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PROFIL ET ORGANES
DE DIRECTION ET DE CONTROLE

Profil

Siége Social

Conseil de Surveillance au 31 décembre 2012

Société de Gestion

ommissaires aux Comptes

Informations

sofidy@sofidy.com
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—ompte de résultat

‘Capjtal et autres Zlé_ments du bilan

Patrimoine
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RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION
SUR L’EXERCICE 2012

EVOLUTION DU MARCHE IMMOBILIER ET DE SON ENVIRONNEMENT

Contexte économique

Le marché immobilier en 201

Commerces

Bureaux

Logements



Deme ce contexte, voire Société de Geation s ponrauivi les objectifa suivenits
- ¢lle o muintetn dos mwmoes do melrise de la collecte d'épargie touwelle dans un contexte " ppblit toojooy
croiseamt deg Epargrants pour ce type de placement refiage,

= glle g”est aitachée & mener une politique d*mvestisscment trda active, notamment au second ranesire, afin d"utiliser
tetnlanent 1a twésorerie disponible et do majntenir ls copacitd de la SCPL i pindeer dos perfonmetices satlsfiisantes &
court, moyen et kong terme,

- £lle 3" et efforcée 4’ optivmiser 1e taux 4’ occupation du patrimoine, dang 1m contexte économiqoe pinéral difficile.




EVOLUTION DU CAPITAL
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Depmis 'otgite de Ta SCPL, Le prix 4o sonsctiption de 1 patt 3 évoloé comme solt :
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Duna le eadre du régime de variabilité du capital, 84 045 parta ont fait 'objet de reireits eu coaura de 1'exarvice 2012, Le
dilai moyen de remboursement sat dune quinzaine de joure, lex ageocids sonhaitant refire laure parte Sant remboureés
lp demier jour onvré du mois de lenmr demands, & la conditicn que les documents nécessaires & lour retrait soiet
transmir en tolslite 4 1a société de gestion. Aucmme demande de retrait n's jamair £1& en suspens.

2 533 parta ont fait 1"objet 4 une ccarien (hora déois et socoeasions).

Nombre de purts refivies et Délad I 3
Nombwe e Nl de  cEdéres (en % par rappert am ? L
dexirmtion cessimmoade de ln gErames
Année paris i mpmbre de paris tetal en
Lk realat d'une cession retraii inr len cesalnms
s ) ou un retradt ywwpems en € HT
1% Jumv. su ¥l die
M2 3338 85 955 3.0% 199% 15 jomms - -
M 3104 TO 097 2.45% 125% 15 jerom - -
X149 1912 1249 1,54% 1,62% 15 joum - -
211 5939 53 404 1.52% 1,31% 15 joum - 1700
212 2533 84 M5 1.51% 1,70% 15 joum - 17 %50




INVESTISSEMENTS, ARBITRAGES
ET COMPOSITION DU PATRIMOINE

INVESTISSEMENTS 2012

Les faits marquants et les opérations de I’exercice 2012



Le respect aes criteres fondamentaux d’mvestissements

FINANCEMFNTS BANC AIRES DES INVESTISSEMENTS

ARBI TRAGES 2012



Por willaws, qrakquas srbvitrages opportumistss oot ports sor des bosens st des sorfices conmmershles an milisn wrbin :

o o e contoy-vithe f oo yurfice de 2 115 o witol & Fisoedithe {93), g tooie guect yacnt depris 1 o,
poor oo prix msi vendeor do 1350000 € ddgageent mae modnd-velne de 24T 518 €. Cou arbirage porwet
nywmrerrmt 4 "iviter In olmbipwtion da trmwo de mifiectiom de o Soitoos poor sovieon 200 0004 ;

o mrfiese do boresnx da 230 oy almde & Pudesax (97, vioents depofs el 2001, powr on prix et vendear e
7440 DOD € dignpemst voe ples-vwion oetie de Seratith de 267 341 8,

o0 pameres o coatre-ville Fone mrface de 155 o alnd e 4" Haobeville & Parls (10, wacxst deule juin
20101, poor oo prix ot vendeor de 715 000 £ digageent woe plos-vabee nette da fiscalin de 35T WE €,

o BNt da sortre-ella Sune tarfio 4 150 7 ahod fob Choelk: Bamad & Parda (5 pour wa prix oet
e de 650 000 £ Jigepwent wae phas-value nete 4o fscalitd de 171 343 £,

ot At St da boreino de 25 o abode b Eorbaoge () Poor o Arix et vorideor de 0 000 € dbjpigennt o
plos-vzlua natte de BecaBild 4o 300 433 €,

ob innwobile de T50 ot sied d Exefl-Mialmadecis ¢02), wacant dapols prée de 5 o sadie b on jogperwat
d'explrion, poar = prix owt vemdoor de $03 5008 dEgapent moe motns-valons de 359 N €, Cat axbitonge réealte
o "esciateslons paint T Duictels 42 ao dioeit d prdepition ot St 1"abaet "ol paroededone jodiclade gol & perids de
remoniey ko prix d'exercics du dmi de préenption Bk & 4G (00 £ i Lodighoes ©

o aveible Bravebither de 629 0P Sied dicul wh oty seaioeelal de picockintes & Mioderte, v detnds wsitt
2005, poor oo paix ool wendenr de B00 (0N € digegeant e moins-valoe da 30 000 G,

e porfisd de costte-wilks (108 27 thiofon & Natbe (30, viihia deyai fd 2618, oo wi pris nwt vendeor
do 195 D00 € digapeant uoe plas-valos neke de Seoalité de 38 82T £,

oo morieos do oo de 42 o' oinfc sox Povilloos-soos-Bois. (95, vaoenie dopoin jom 2312, paor oo prix oot
vendeor de 130 000 £ ddgugeert wne plos-vaine natte de fiscalies de 52 600 £.

Loa dif¥resrios. cowmlans intervenoas an 2011 pour un pox 40 wente it da 12 440 300 € ont pocode de ddgeger nne phas
vk broin glolele de 3 957 711 € remonda d 1 512 834 € aciie de fiscaliid (y coopwix ko devertie d" s
peroos dans Jo cades d'vo alndsire | Sxint Biaree). Lea prix 4o vente pont «n moyenne sopiriens de 1,1 % oz valoms
Fexportes & fin 2111,

En scrozl wvex wotre Consdl de Suarrcillence, 1] exd propost sx vois de 1 Assemhlfe Ofsdtmls COrdinsire de yoer 8 e
Zoclith do Geatlon des. hooondres sxoepiinnnals B & oesa sesslons d"on montant 4s 291 112,30 § HT ot podlewia sor ln
réscrec don & phoe oo mnins-valocs mor cominr 4*rmeohlos 3. Con honorsires soni fixfs comme ek : 0,75 % BT dea
vaxted + 5 % dew plos-mabesa neties dea Seeninelles modne-vaines compishles (ot shadaie Adrodiction ]

[ oot égalament proposd mu yohe do 1" Assambiée Chofmle Ontinsive d'sotoriser s Sockésd do Cestion A dstrieer
pertinlbarand I pluy valowm Tecriing o niserves (5 caquiies & amolisa risohdionr),




NOUVEI 1.E COMPOSIIION DU PATRIMOINE A FIN 2012

Evolution du patrimoine de fin 2011 a fin 2012 [en % des valeurs vénales Hors Droits]

Composition du patrimoine a fin 2012 [en %o des valeurs vénales Hors Droits]

Compositior du patrimoine a fin 2012 [en surfaces (m?)]
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Autres informations

LOCATAIRES LES PLUS IMPORTANTS




GESTION LOCATIVE

TAUX D’OCCLPATION FIMANCILR

LOCATIONS, REI OCATIONS, CESSIONS ET RENOU'VELLEMENTS DE BAUX

HONORAIRES DE RELOCATION



LITIC]

GESTION IMMOBILIERE

GROS TRAVAUX - REPARATIONS - TRAVAUX D’AMI LIORATION DU PATRIMOINE

SYNDICATS DE COPROPRIE [T F [ SUIVI TLCHNIQUE DE> IMMEUBI ES



A2 gesmre la geation technique de certaine actife aibués implantda dans 1"Fet de la Franes. Tes honoraires factorés & ce
fitre & IMMORENTE &2 sont Slovéw & 30 885,94 € HT an 2012.

ENVIRONNEMENT KT DEVELOFFEMENT DURABLE

Lea enjoux crojssants des politiqnes environnemeniales tonchent phs parficuliérement le bitiment. En France,
I'immobilier est reapongabile de 43 % de la congommagdion d"dserpie of du quart dee Smiggicns de paz 3 effet de perre, T
cat également Impliqué derne 18 consommatien d'esn, ke traitement dea esux mades et des décheta, les
domicile-trawail et 1a mobilitd urbaine. Consciente de I'importance de cex enjox IMMORENTR s'atinche 4 metire Ie
diveloppemont dursble of le gestion des dagues environternentens an cantre de son orgpasation,

En matitwe sowviremememigls IMMORENTE #'attache an strict recpact des normse en wipnenr of motarmment arx
dispositions relatives & 1'amimnie, 18 1égicnellose, 1a pollution des sols et d'unc maniéte pénérale 4 1"ensemble des
préoccupations sanitaires faisant I'objet d'un cadre réglementaine, Les analynea ot expertines sont diligentées a1 cas par
cag solot leg tagques densiflss, Leg contrdles do surweillatce obllgatolivg sont ndgnlldranent s ot cuvie ot los ttavax
de conformité sont engagés ai néceaanire tont en alliant cobérence envirormementale et remtabilité finsneitre.

Le Grenelle de I’envirennement (lod n° 2009-967 du 3 sofit 2009 dite Grenelle I, Loi du 13 juillet 2010 dite Grenelle IT
fait figurar 1"emilicration dnerghtiqus dee hitimsnts parmi lsa objectife priorinires. La loi imposs une ridnchion des
consormmsations d éneeyds de 38% dtkd 2020 ponr 'ensembls do pare tertisive exdstant. Dans Pattents des décrets
d'spplication de ces engagements ambitienx et bien que le mouvement d’obsoleacence des pctifs se fera en plogicurs
Sapes, IMMORENTE snticipe ceg oblipationg e traveille & 1"analyse technigque des actifs accompagnie de diagnostics
de performence Snergftique. Ces enalyses ont ponr conséquences la mise em place de démarches de rénovatim
programmeées of 1a mise & nivesn progressive do patrimoine tonmée vere la sédnction dea conrommationn 4" Energic.
Dans lo cadre de cette polidque de réncovatlon IMMORENTE treveills & 1"obtention de cenification snviremenentals
(HQE, BREEAM_. ) etfou de labellisation énergétique {BBC, HPE. ..) valorisant durdblement leg actifa concemés.

A titre d'cxemple, ke pare comimercial d' Admiocnt (62) 8 obtenn une certification « NF Bitiments Tertigires sssociée &
Démarche HJE» dank 1l cadre d'une importante rénoveion avec une approche développement domble visant
aotamitnent 3 réduire considdrablement Lo consorrination Siecpdtiqus, & optimiser ls gestion des eeux (Instellation de
dizpositifk hydro-fconomes, revétement drinant mir le parking, installstion d*un beasin de récupémtion des eax_. ) et &
améliprer I"intdgration du biitiment dang Is paysage.

Fn 2011 et 2012, IMMORENTE a par sillenrs réalisé 319 diagnostics de performance éncrgétique et 14 sndite
dnerpdtiquas. En 2013 la politique menbe s matiérs de développement dorable s*appoiers sor vne nouvells sérls de
diagnostica et de travenx ciblés visant 1s réduction des comsormmations 4’ énergic.

Conformément su Décret n°® 2011-2058 do 30 déoembre 2011 et & article L. 125-9 du code de 1"environnerment, depuis
Ie Ller janvier 2012, une Annexe Environnementale ext progressivement déployEe gor ton les nomvesny haux conchin on
retrrvelis pouar les swiuces locethves supdiioaes § 2.000 m® pols, & comnpier du 14 fudllet 2013, sur s 1es baux s
cours. Celir Armexe Envirormementale propose amx parties prenentes, en sasociaion avec ke Bailleur, divemes pistes
pour amdlicrer lenrs fatimee dépenses 4'énerpin of de fhrides ot dbcrit 1ne mesnres que les parties methant en place ponr
réduire 1"empreinte envirormementale globale,

L'mipenble deg disgiostics et platie d"sctlons eet pllotd degnads join 2011 pat vh consultant 4636 & cez aspects doat La
miggion congisle & mettre en place des oulils de pilotage ef de reporiing ainsi qu°a sensihiliser les équipes et les
prestataires snx meillenres pratiqnes, La pestion de la « perfirmance dnrablew des actife immobilisrs participe
fortement 3 lenr velonisstion fimmcidre dems le texps.
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POURCENTAGI DES CHARGES PAR RAPPORT AUX RECETTES LOCATIVES




FVOLIU TION DI LA RENTABILITIT PAR P AR1

DIV ERSES VIEN TIONS OBLIGATOIRI

Délais de réglement fournisseurs

Tableau d’emploi des fonds




TABLEATI DE FLUX DE TRESORERTE

En complément du tebleau réglementaire d'emploi des fonds ci-dessun, 1a Socifté de Gestion vous cormmunique un
tablegn de fhax de tndeorerie pemsttant de comprendre 1a variation de trégoreris disponibls d*on exercice § 1*aire,

En guroy F{ J ¥ F{ahl
Résukat de Iexccics T1 31 998 &4 376 149
Dotations nettes auxprovisions 686 273 115 0o
Congaior-{t o sorciaeFiniettet ik TIIA2IT1 64 493 103
Varisliea da beeoln on fewd de reulenseat =2 241170 217447
Hlux met g trifsererie plnick par 1'nethits TOOAT 101 6 TET IR
Achats d'noremlilen 25656 -174 562343
Ceasions dimmeubles nettes de fiacalité 3TN0 88 a9z 98
Axttren varintions dTmrmobifmatiima =& 674 960 =34 D07
Flux met de trésererie Hé mx hrwatlas erenin -131 1%y 342 169 643 414
Collects notte 181134993 196 903 BT
Commixsioms de xonscription prélevise sur In prime émission =20 454 (15 -21 181 365
Dividendes verméz an coun de Temmclce -T0'750 320 50 799 545
MNouvesuzempnmis somiactés T4 252 -
Rembpurssmsnts d'empnmts - -
Varations des dépdte de gatantle 2295237 1693 204
Aartme varintions financilma - -
Plux mri g trésererie HE mox finame grarmiy MRy 116615774
Varisdiea & trégorvric 51 §13 597 13 78 295
Trisormie d'onverture 63 534 341 50 104 546
Trégoreis digpanible en fin de pérode 2211243 63584841
Yarisiea ds tréaorerie =51 §13 597 13 T#0 185




ETAT ANNLXF RETRACANT 1 A vAI ELR DL LA SOCIETE




FISCALITE

FISCALITE 2012 POUR UNL PART I'N PLE INF JOUISSANCE

Pour une personn¢ phvsique ou morale assujettie 2 I’imp6t sur le revenu :

Pour une personne¢ morale assujettie 2 1’impot sur les sociétés :

FISC AT ITE DES RFVENUS



FIS¢ Al ITE DES PLUS-VALUES

NON RFSIDENTS

™MPOT DE SOLIDARITE SUR LA FORTU NE



ORGANISATION DES TRAVAUX DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
ET DISPOSITIF DE CONTROLE INTERNE

'ORGANISATION ET PREPARATION DES TRAVAUX DU CONSEIL DE SURY EIl LANCE

Objectifs

Environnement de contrdle



Dispositif de contréle interne

PERSPECTIVES















ANNEXE

B - INFORMA I'TONS REL ATIVES A L’ETAT PATRIMONLAL FT AU X CAPITAUX PROPRI

Immobilisations locatives

{mmobilisations financiéres

1_reances locataires

Autres créances



Valeurs de placement et disponibilites

Dettes

Prélévements sur primes d’émission

Plus ou moins values réalisées sur cessions d’immeubles



Resultat de 'exercice

Etat d¢ 1I’actif immobilisé

Etat des amorussements et provisions

(- INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESUL IAT

Produits



(’harges immobiliéres

« ‘harges d'exploitation de la Société



Dotations aux amortissements, aux provisions et reprises

Autres charges

Produits et charges exceptionnels

D AUTRES INFORM ATIONS

Engagements hors bilan
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
A L’ASSEMBLEE GENERALE



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS
DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
(Exercice clos le 31 décembre 2012)






RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES
(Exercice clos le 31 décembre 2012)






PROJETS DE RESOLUTIONS
SOUMISES A 1’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

PREMILERE RESOLUTION

DEUXIEME RESOLLUTION

I ROISIF ME RESOLU ON

QUATRIFME RFSOLUTION

CINQUIEME RESOL UTION



STXIFMF RFSOLL TION

S1 PTIEME RESOLUTION

HUITIEME RESOI UTTON



NEUVIFEME RESOLUTION

DIXIFME RESOULU INON

ONZIEME RESOLL [1ON



DOUZIEME RESOL1'TION

I'REIZIFME RESOLU ITON

QUATORZIEME RESOLUTION



Sofidy SA

308, square des Champs Elysées
91026 EVRY Cedex

Tél. 01 69 87 02 00

Fax 01 69 87 02 01

WWW.immorente.com

www.sofidy.com
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