OPPCI - Organisme de Placement Professionnel Collectif en Immobilier

Reporting trimestriel au 30 septembre 2016
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La Société procédera le 22 novembre prochain

a la distribution d'un acompte sur dividende de 25 € par part.

CHIFFRES CLES

SOCIETE DE GESTION
DE FONDS IMMOBILIERS DEPUIS 1987

La Société de Gestion

Catégorie de parts

Valeur liquidative
au 30/09/2016

Valeur liquidative
au 30/06/2016

Actif Net
au 30/09/2016

Actif Brut
au 30/09/2016

Nombre de parts en
circulation au 30/09/2016

PARTS A

1299,27411 €

1272,81987 €

2493 456,47 €

3305047,49 €

1919,11503

PARTS B

1299,27411 €

1272,81987 €

31709 888,16 €

42031087,29 €

24 405,84938

PARTSAETB

34203 344,63 €

45336 134,78 €

26 324,96441

EVOLUTION DE LA VALEUR LIQUIDATIVE
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VARIATION DE LA VALEUR LIQUIDATIVE

Depuis la derniére VL

Depuis le 1 janvier

Sur1an

Sur3ans

Sur5ans

Depuis l'origine

PARTS A

+2,1%

+-2,3 %

+23%

+8,8%

+12,8 %

+29,9%

PARTS B

+2,1%

+-2,3 %

+23%

+88%

+12,8%

+24,5%

L'acquisition de parts de SPPICAV doit nécessairement se concevoir sur le long terme, aussi la Société de Gestion communique-t-elle des taux de rendement interne (TRI)
qui constituent, dans le domaine de l'investissement immobilier, des indicateurs de performance sur le long terme. Le TRI hors commission de souscription acquise ressort
a+5%sur5anset+5,5%depuis l'origine et respectivement + 2 % et + 3,5 % en intégrant le versement de la commission de souscription acquise
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SOUSCRIPTIONS / RACHATS

Aucune nouvelle souscription ni aucun rachat n‘ont été réalisés au 30 septembre 2016.

COMPOSITION DE L'ACTIONNARIAT

Au 30 septembre 2016, les 26 324,96441 parts constituant le capital de la SPPICAV sont réparties entre quinze associés parmi lesquels figurent six associés
fondateurs porteurs de parts A, et neuf associés porteurs de parts B.

INVESTISSEMENTS DIRECTS DU TRIMESTRE

Pour rappel, au cours du 1¢" semestre 2016, SOFIMMO a réalisé sept investissements en actifs commerciaux de centre-ville pour un montant total de 5 768 K€.

Aucun nouvel investissement n'a été réalisé au 3¢ trimestre.
La rentabilité nette immédiate moyenne des investissements réalisés depuis le 1¢" janvier s'éléve a 5,6 %.

Les engagements d'acquisitions au 30 septembre 2016 s'élévent a 2,1 millions d’euros et portent sur trois commerces de centre-ville situés a Montpellier (34).

Le patrimoine immobilier complet de 'OPPCl est joint au présent reporting.

INVESTISSEMENTS INDIRECTS DU TRIMESTRE

Pour rappel, depuis le 28 avril 2015 la poche financiére est intégralement investie dans le FCP SOFIDY SELECTION 1, OPCVM immobilier géré par SOFIDY.
Au 30 septembre 2016, la performance de la poche financiére s'éléve a + 10,2 %" depuis le début de I'exercice et + 101,29 %" depuis sa création en mai 2012.
31/12/2015 31/03/2016 30/06/2016 30/09/2016
Titres en portefeuille Valeur +/- value Valeur +/- value Valeur +/- value Valeur +/- value
boursiere latente boursiére latente boursiére latente boursiere latente

FCP SOFIDY SELECTION 1 3620008 € +54217 € 4041801 € +226010€ 4099001 € +283210€ 4283735¢€ + 467 945 €
SOUS-TOTAL PORTEFEUILLETITRES | 3 620 008 € +54217 € 4041801 € +226 010€ 4099001 € + 283 210€ 4283735€ + 467 945 €
LIQUIDITES 0€ - 0€ - 0€ - - 0€
TOTAL PORTEFEUILLE 3620008 € - 4041801 € - 4099001 € - 4283735€ -
PERFORMANCE
depuis le 1% janvier® +286% - +4,0% - +5,5% . +10,2 % -

(1) Performance déterminée sur la base d’une valeur liquidative théorique calculée le jour de chaque nouvelle dotation a la poche financiére.




Reporting trimestriel au 30 septembre 2016

COMPOSITION DU PATRIMOINE AU 30 SEPTEMBRE 2016

!
Menton, rue Partouneaux

ENDETTEMENT DE LA SPPICAV

Au 30 septembre 2016, la dette bancaire s'éléve a 9 447 592 € (hors intéréts
courus non échus) dont 78,6 % a taux fixe et 21,4 % a taux variable. Le ratio

loan to value (endettement brut rapporté a la valeur des actifs immobiliers)
se situe a 26,6 %. Le colt moyen instantané de la dette ressort a 2,96 %. Pour
Rappel, conformément au prospectus de la SPPICAYV, I'endettement ne peut
dépasser 40 % de la valeur des actifs immobiliers.

La dette de SOFIMMO n'est soumise a aucun covenant bancaire. Elle
présente par ailleurs une durée de vie résiduelle moyenne longue (plus de
11 ans). Les garanties octroyées sont généralement des hypothéques de

premier rang.

TRESORERIE / LIQUIDITE

Au 30 septembre 2016, la SPPICAV dispose d'une trésorerie de 4 371 709 €.
Conformément aux dispositions rappelées dans la note détaillée, la poche
de liquidité est investie en instruments financiers a caractére liquide tels que
définis aux articles R214-92 a 94 du Code monétaire et financier : |a trésore-

rie est ainsi placée en certificats de dépots et en comptes a terme.

GESTION LOCATIVE - TAUX D'OCCUPATION

Le taux d'occupation financier du trimestre s'établit a 90,5 % contre 89,7 %

le trimestre précédent.

Outre, la commercialisation de l'actif de Maasmechelen (Belgique), la
Société de Gestion s'emploie également a relouer en priorité les locaux
commerciaux de Saint-Junien (87) et de Mortsel (Belgique) qui représen-
tent (avec le précédent) la majorité des loyers perdus du trimestre.

Allocation des actifs de la SPPICAV Allocation par typologie d’actif’
Baake Poche immobilire VALEUR gg Tg:ﬁrrgiz”e
financiére 9,6 % directs 79,9 % i et milieu urbain
IMMOBILIERE 92,2 %
DIRECTE :
Poche de 35510000 €
liquidités 9,4 %
~ Poche Moyennes surfaces
indirltrancrtneog)”;ez/e de périphérie 7,8 %
0% _~
Allocation géographique’
Paris 12,5%
Région 8.89%
parisienne '

Province 71,0%
Etranger 7.7%

1- En % de la valorisation de la poche immobiliére.

DISTRIBUTION DE LA SPPICAV

Le 22 novembre 2016, SOFIMMO procédera a la distribution d'un acompte
sur dividende de l'exercice 2016 de 25 € par part, équivalent a celui

distribué en novembre 2015.

VALEUR DES IMMEUBLES AU 30 SEPTEMBRE 2016

A périmétre constant, la valorisation du portefeuille d'actifs immobiliers
détenus en direct ressort en légére hausse de + 0,2 % par rapport au tri-
mestre précédent. En l'absence d'acquisition sur le trimestre, la valeur du
portefeuille immobilier progresse également de + 0,2 % pour atteindre
35510000 €.

PERSPECTIVES

A la faveur de la trésorerie disponible et de nouvelles levées de fonds,

la Société s'attachera a poursuivre son développement en saisissant de
nouvelles opportunités d'investir dans des murs de commerces et en
continuant a constituer une poche financiére principalement dans le FCP
SOFIDY SELECTION 1.

INFORMATION

Il est rappelé que le prospectus doit étre remis aux souscripteurs préalable-

ment a leurs souscriptions. La souscription des parts A ou B est réservée aux
investisseurs autorisés répondant aux conditions reprises dans le prospec-
tus. Ce document n'est pas destiné a des fins de prospection commerciale
et n'a fait l'objet d'aucune approbation par une autorité compétente. Les
performances passées sont basées sur des chiffres ayant trait aux années

écoulées et ne préjugent pas des performances futures.
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CARACTERISTIQUES DE L'OPPCI

Reporting trimestriel au 30 septembre 2016

® Forme juridique : SPPICAV.

* Date Agrément AMF : 16 janvier 2009.

* Numéro d’agrément AMF : SPI20090001.

¢ Valeur liquidative d'origine : 1000,00 € (parts A).

 Société de Gestion : SOFIDY.
* Dépositaire : BNP Paribas Securities Services.

o Evaluateurs immobiliers :

¢ Centralisateur des ordres : SOFIDY.
* Teneur de compte : SOFIDY.

¢ Commissaires aux comptes : MAZARS.

DTZ VALUATION

(Groupe CUSHMAN & WAKEFIELD).

DESCRIPTION DE L'OPPCI

® Durée recommandée : 10 ans.

¢ Devise de comptabilité : Euro.

¢ Période de valorisation : Trimestrielle, le dernier jour ouvré des
mois de décembre, mars, juin et septembre.

¢ Conditions de sous. / rachats : Avant 12h00 le 8¢ jour ouvré précé-
dent la date d'établissement de la VL.

* Commission de souscription : 7,5 % de commission acquise a
I'OPPCI/ 1,2 % maximum de commission non acquise a I'OPPCI.

* Commission de surperformance : 20 % de la surperformance
au-dela d'une performance cible de 8 % I'an, acquise aprés 10 ans

¢ Souscription initiale minimum : 500 000 €.

POLITIQUE DE GESTION DE LA SPPICAV

* Commission de rachat : Aucune.

® Cloture de I'exercice : Dernier jour du mois de décembre.

e Commission de Gestion : 1,2 % TTC de I'Actif Net.

® Catégories de parts : Les actions de catégorie A sont réservées aux actionnaires
fondateurs et aux personnes physiques membre du Conseil de Surveillance, avec
un minimum de souscription initiale de 30 000 € et un minimum de souscription
ultérieure de 10 000 €.
Les actions de catégories B sont réservées a tous les autres investisseurs avec
minimum de souscription initiale de 500 000 € et un minimum de souscription
ultérieure de 250 000 €. Les premiéres actions de catégories B ont été créées sur
la base de la valeur liquidative du 30/09/2010.

L'objectif de gestion est de proposer a des investisseurs qualifiés un placement a long terme procurant rendement et appréciation en capital générés par
un patrimoine locatif principalement investi, directement ou indirectement, en murs de commerces francais. La SPPICAV investit trés majoritairement sur le

marché des murs de commerces occupés, de taille petite 8 moyenne, principalement en centre-ville. A titre accessoire, la SPPICAV peut également investir sur le

marché des bureaux occupés, de 100 a 10 000 m?, a Paris, en premiére et deuxiéme couronnes parisiennes ainsi qu’en province dans des zones tertiaires actives.

La poche financiére sera quant a elle investie principalement en titres cotés sur les marchés notamment francais et européens de fonciéres a vocation

« commerces » ainsi qu'en parts d'OPCVM généraux a vocation principalement immobiliere et commerciale.

Castres, rue Villegoudou

AVERTISSEMENTS

La SPPICAV détient directement et/ou indirectement des immeubles dont la vente
exige des délais qui dépendront de |'état du marché immobilier.

Aprés une période d'interdiction des rachats d'une durée de 36 mois (achevée le
16 janvier 2012), en cas de demande de rachat (remboursement) de vos actions,
votre argent pourrait ne vous étre versé que dans un délai de 7 ans.

Par ailleurs, la somme que vous récupérerez pourra étre inférieure a celle que
vous aviez investie, en cas de baisse de la valeur des actifs de la SPPICAV, en parti-

culier du marché de I'immobilier, sur la durée de votre placement.

La durée de placement recommandée est de 10 ans minimum.

La SPPICAV a adopté des régles d'investissement dérogatoires, conformément
aux articles L214-148 et suivants du Code monétaire et financier. La souscription
ou l'acquisition des parts de cet OPPCI, directement ou par personne interposée,
est réservée aux investisseurs mentionnés a l'article 423-14 du Réglement général
de I'Autorité des Marchés Financiers.

SOFIDY - Société Anonyme au capital de 554 128 €
Société de gestion de Portefeuille agréée par 'AMF n° GP 07000042 en date du 10 juillet 2007 (conforme a la directive AIFM depuis le 18/07/2014)
Siege social : 303, square des Champs Elysées - 91026 EVRY Cedex
Site internet : www.sofidy.com - email : sofidy@sofidy.com - Tél : 01 69 87 02 00 - Fax : 01 69 87 02 01

Sofidy 10-2016 | Document réalisé par Sofidy

’/D, PEFC 10-31-2043 / Certifié PEFC / pefc-france.org




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket true
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Preserve
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 800
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /FRA <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


