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RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION
SUR L’EXERCICE 2012

EVOLUTION DU MARCHE IMMOBILIER ET DE SON ENVIRONNEMENT

Commerces

Bureaux

Logements




Dane ce comexte, votre Sociftt de Geation a pourenivi les chjectifie sivants :

elle 3 omliries 1o collecte d"Spargne norlle, = concentution evec votre Congell de Surveillance, wfin de
mimmx I"aggortiv an rythme des investissanente,

clic a’cat atinchée & mener une politique d'mvestissement eélective (bien que Hmitée au 1™ scmeatre 2012
par son plafond d'endettement), svec recours & 1'eflet de levier do erddit, sfin de mamiewir 1s capacith de In
SCPT & pindeer deg pearformances satisfrigantes § court, moyet of long e,

elle n ponrsuivi sa politique d'erhitrage des actifh « arrivis 4 matarie ».




EVOLUTION DU CAPITAL ET MARCHE DES PARTS

EVOLUTION DU CAPITAL

En 2012 5031 amreelles partsy ont &b eovmerites ot 1427 parts ot &bd retirdee, soit 1me collects nedhe ds
1948 284 €.

Mominnt et dm Biominmt nol dem Rimunfration
caplimex appertia i | caplivex appertfe Nembre HT deln Prx
e “""'t" I'r , | 1a8CPTpariss | 41x5CPIparise N“""I;; dassecida | Géramcsd | d'smris
1 Dveamhra asoshin lore dea masoehin lore dea Hﬁﬂ:n m Il l'oecaias das mil
comrs de 1'anebs comra ds Farmba de expiitn]
2411 & 553 M4,00 219 &00,00 - 163 330,00 | 56272 &51 21 D600 | 450,00
200% 9411 B40,00 2919 165,00 26197900 | 615920 a4 291 9110 | 465,00
2010 10 307 200,00 4 490 970,00 428092700 T1100 Tod 445 097,00 | 465,00
H11 13 310 336,00 8 501 190,00 841696200 | 47588 08 30 119,00 | 52000
2012 13 858 144,00 I 6146 120,00 1043 28400 | %1172 950 261 61100 | 520,00

FLUIDITE DU MARCHE SECONDAIRE DES PARTS

Dang le cadre do ndple de vaciabitit du capital, 1 427 parts cnt 68 redindes pendant annde 2012, Le délai munan
ds rembontsement eat $ims quinzaine de jonrs, lee sasocide sonhaitant ratiter lenra pants dtant tonjonrs rembonreés le
dernier jour cuvré du moia de Yenr demande, & la condition d’aveir remiz & 1a Société de Gestion, 1'ensemble des
dormments ndcessaires s retreit. Au 31 décembre 2012, sueune demende de retruit et suoume offre de cession n'est
o0 Fupee,

Nombre de parts reiiries et | Dilat nurrm
Nmmbre de N e cldies (s % par Tappert an | Pexiewtion Mt ﬁ':":"m
Amnfe | parts chdéey | VUETE nembre ds prria fotal €0 | J'aume comion | ST 1 it
* party rediriey circalstion) on d'sm retruliy em Iﬂ-}hﬂ#ﬁ#ﬁ“
PSS L]
i1~ jany. | an31 dk. rwiralt
2008 - 950 16T 1.650% N/ - -
2009 - 723 1,28% 1,17% N/S = -
1010 - 478 0,7 0.6T% NS - -
1011 - f21 1,15% 0.54% NS - 253,84 €
2012 - 1427 1.63% L5 N/ - -
* Howe Mol cf pmxepalon,

Drepnie 1a reprise de 1a gestion par SOFTDY ds 1a SCPI, 1s pix de souscription da Is part a8 évolnd comerms mit :
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INVESTISSEMENTS, ARBITRAGES ET COMPOSITION DU PATRIMOINE

INVESTISSEMENTS 2012

FINANCEMENTS BANCAIRES DES INVESTISSEMENTS




ARBITRAGES 2012

NOUVELLE COMPOSITION DU PATRIMOINE A FIN 2012

Evolution du patrimoine de fin 2011 a fin 2012 [en % des valeurs vénales HD]

Composition du patrimoine a fin 2012 [en % des valeurs vénales HD]

25,87%




Campositon du pairimoine i fin 2012 [en sorfaces (m®)]

Habitation Hureamy ('onumerces Artvits TQOTAL
Parls 572 m 936 me 1 440 e 2049 m
Régicn Parisienne 3170 m? 3 100 m? & 270 m?
Province 113 m* 2179 m? $ 548 m? 1283 o? 13 123 m*
Etrangar 1340 n® 1 40 m
TOTAL 685 a? 6284 m? 15 426 m? 12683 23 680 P

201 rue du Faubourg Sains-Antoine — Parls (11%%)




GESTION LOCATIVE

TAUX D’OCCUPATION FINANCIER

LOCATIONS, RELOCATIONS, CESSIONS ET RENOUVELLEMENTS DE BAUX

HONORAIRES DE COMMERCIALISATION

LITIGES




GESTION IMMOBILIERE

GROS TRAVAUX - REPARATIONS - TRAVAUX D’AMELIORATION DU PATRIMOINE

SYNDICATS DE COPROPRIETE, ADMINISTRATION DE BIENS ET SUIVI TECHNIQUE DES
IMMEUBLES

ENVIRONNEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLE




L& Gremelle de I"enviremsetoent {lod n° 2009957 do 3 soft 2005 dite Grenedle I, Lad du 13 juillet 2010 dits Grenedle
In) fait figyrer 1'amBicration dnergétique Jes hitiments parmi lng objectif prigritaines, La Ioi imposs oo réduction
des consommations d*énergic de 38% d'ici 2020 pour 1"ensemble dn pare tertinire existant. Dane 1°sttende des décreta
d'application de ces engegaments ambitieux et bien que 1o mouvement d’obsolescence des actif se fora en plusicurs
Stapes, SOFIPIEREE antiche oo oblpatois of trovadlle & l'anelyss twcholqoe des ectfs sccompapnde de
disgnostics de perfemance énarpitique. Cax analyess ont poor consbquances la miss en place ds démarches de
rénovation programméea ¢t 1a mike & nivesn progressive du patrimoine toarnée vera 1n réduction der comscmmations
d’éoergie.

En 2012, SOFIPTERRE & dibuoté une campagne de disgnostice de performance £nergéBique. En 2013 la politique
menée cn metiére de développement domble 8'appuicra sur ume nouvelle aéric de diagncatics ¢f de tavaux ciblés
visant 18 réduction des conscommations 4"émergic.

Conformément au Déeret n® 2011-2058 du 30 dicemboe 2011 relatif sn comerm de 'armexe environnememnle
mentionnée ef & mticle L. 125-9 du code de 1'environoement, 8 compier do ler jamvier 2012, woe Anmexe
Envieomementale st peopressivement déployie 3 tous 1as nonprsx baux conclog on renonvelds pour les surfaces
locatives supirienres 3 2.000 n* puic 4 compier do 14 joillst 2013, A towa lee baox en comms. Cethe Anhexe
Bnvironnemeninle proposs sux partics prenante, en amaociation avec le Baillenr, diverses piriea pour améliorer
leurs fulares dépenses d’ooergic ot de fuides ot décrit les mesmes que les partivs mettemt ea place pour réduire

IPeteyperedinte envirgmnementale globale,

L’enecmble deg disgnostics et plans d*sctions cat piloié depnis juin 2011 par on consultent dédié 4 ceg aspects dent
lp miswion conziste & meitre oo place dew ontils de pilotage et de reporting aingd qu’s sensibiliser los &quipes ot les

prestataires mrx meillegres pratiques. La pastion de Ia « perfiemance durahle» des actifs immobilies participe
fortement & laur valorisstion financidre dens le tempe.

99 rue Angtole Arance — Oyormax (91}
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RESULTATS FINANCIERS

EVOLUTION DES RESULTATS PAR PART AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

POURCENTAGE DES CHARGES PAR RAPPORT AUX RECETTES LOCATIVES




EVOLUTION DE LA RENTABILITE PAR PART®

DIVERSES MENTIONS OBLIGATOIRES

Délais de réglement fournisseurs

Tableau d’emploi des fonds



TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE




EXPERTISES ET VALEUR DE LA SOCIETE

ETAT ANNEXE RETRACANT LA VALEUR DE LA SOCIETE




FISCALITE

FISCALITE 2012 POUR UNE PART DE PLEINE JOUISSANCE

° Pour une personne physique ou morale assujettie a 1’impdt sur le revenu :
° Pour une personne morale assujettie 4 I’imp6t sur les sociétés :
REGIME FISCAL

° Fiscalité des revenus



Fiscalité des plus-values

Non-résidents

Impdt de solidarité sur la Fortune



ORGANISATION DES TRAVAUX DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

ET DISPOSITIF DE CONTROLE INTERNE

ORGANISATION ET PREPARATION DES TRAVAUX DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

CONTROLE INTERNE

Objectifs

Environnement de controle



Disposifif de conirile interne
Le dispoaitif de contrile interne st essenticllement constitné :

= 'nn engemble de prochdurss Scrites fipurant dang le « Livee dee procédurse et dn centedils intems 2,

-  d'on syetdme d"information ot d"outils permetinnt de préserver 'intégrité et 1n eéonrité des données,

- de services régnlidrement formés cf informés de la réglementation en vigner e des procédures intemes
epplicables,

- d'wn RCCI (Reeponabls de la Conformité ot dn Contriile Intetns) qui a notanment pour misgion de Jéeline: un
plan de contrile imbeme qmi permet one revue régulidre des ringues.

Le xLivre dee procsdores &t du conirdle Interne » identdfie loe rigques mejoars of les procidurs de gestion of de
contrlls partant mr lee cycles d'activitd segentiols ds 1a SCPI : 1a collects d'Spargne, los inveslizsemenits immobiliara
et lar fmencement, lea arbitmges, 1a location des locamx, 1'engagernent des dépenses et leur paicmend, 1a facinration,
lp smivi des encaissements, 1 séperstion dea tiches, les conditions de recruternent de 18 Socibté de Gestion, amsi que
1*&cablipperrennt deg comptes of dew prévigiomne,

Le syatéme d'information est constitoé d'un oot majoriteirement imtégré ot régulidrerment contrilé. Les anomalics
éventuellos reppaciées par lea services sont anelysbes. Les restitotions et comple-rondus font régolidqrement 1'obijet de
contfls do fabilith et do cohdrence, Lintgrité ot la ebourihd des Jonndes sont ageprde par nn domhle systére de
marvegerde interme et externe.

Coneernsnt 1o inforrostiores commpriables ot fnowldees de la SCFL leg procsdmes de contrdls inters des services
comptables intdgrent notamment 1o prodoction de prévisions trimestrislles, "analyss dee dcarte entre lse comptes
trimestricls ct les prévisions, la mise en auvre de contrle de 17 ot 2 degrés ct la permenence de Is piste d’andit.

22 rue de la Fécauderie — Awxerre (39)
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En conceristion avec le Comeil de Surveillmce de la BCPL, e Société de Geslion entend poursuivre 18 politique de
collecte d'&parpne norvells plos sctibve que ces deniéoes mndes, ofin 4 smplifier se strutémie de amtusllsetion du
petrimpine. Flls contimeea aussi d'ivvestic dans dee actife majoritaivement commescinm et acomaoirement de
bireanz avee recours modére & 1'emprunt. La politique 4’ arbitrage des logementa au for et & mesmre de leur vacance
T8 POUTIUIvID.

Afin de finencer la politiue d'investissement de ba SCPT, il st propost 4 'Amsemblée Géndmle, de donmer
I"muiorieation & 18 Société de Gestion de contracter, en me on ploziews tmnches, de pouvesux cmpronts dans 1s
Himiees d'un endettrent modimam de 1la SCPL de 31 277 650 €. En effs, condrmément wux statute de bn SCFL, 1o
plafond mesirmum d'sadetteret 8 b8 fixd & 50 % de la valenr de réalizstion des immenhles telle que conatatde par
I'expert immobilier i 18 fin de 1'exercice précédent sodt su 31 décembre 2012,

Valeur ds réalimiion nu Endettsment maximam Detts bancairs Capaciié 3'emprunt sn
31 déccrabers 2812 amterisd par lea stadmwia am 31 déccmabrs 2012 ltjl.lﬂu'mﬂ
62 555 2L € 312778508 3324331 € 16645217 &

117 bis rue de Rewilly — Paris rI;F:l
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RAPPORT FINANCIER SUR L’EXERCICE 2012

ETAT DU PATRIMOINE




TABLEAU D’ANALYSE DE LA VARIATION DES CAPITAUX PROPRES



COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE



COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (SUITE)



ANNEXE

A - INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES D'EVALUATION

B - INFORMATIONS RELATIVES A L’ETAT DU PATRIMOINE ET AUX CAPITAUX PROPRES

o Immobilisations locatives

o Provisions lides aux placements immobiliers

o Immobilisations financiéres

o Créances locataires



o Autres créances

o Valeurs de placement et disponibilités

o Dettes

o Prélévements sur primes d’émission

o Plus ou moins-values réalisées sur cessions d’immeubles

o Résultat de l'exercice



o FEtat de Uactif immobilisé

o Etat des amortissements et provisions

e Produits constatés d’avance

C - INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

e  Produits

o Charges immobiliéres



o Charges d'exploitation de la Société

o Dotations aux amortissements et provisions

o Autres charges

e Charges financiéres



D — AUTRES INFORMATIONS

e Garanties et hypothéques

e Autres engagements hors bilan



TABLEAU DE COMPOSITION DU PATRIMOINE
AU 31 DECEMBRE 2012

INVENTAIRE DETAILLE DES PLACEMENTS IMMOBILIERS
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