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COMMENTAIRE DE GESTION

Un début d’année plus favorable aux valeurs immobiliéres,

SOFIDY Sélection 1

La persistance d’une inflation élevée et sa prise en compte par les banques centrales tant aux Etats-Unis qu‘en Europe rebattent
les cartes pour 2022. Le début de I'année se caractérise ainsi par une rotation massive des investisseurs vers les valeurs de
commerce au détriment des titres de croissance (logistique, santé, logement). Nous accompagnons ce mouvement sur le
commerce et le logement mais pas sur la logistique. Globalement, le secteur surperforme les indices généralistes.

Comme nous |'avions annoncé le mois dernier, nous avons augmenté notre pondération sur le segment des centres commerciaux
(en particulier sur URW qui est désormais la premiére ligne du fonds et Klepierre) : elle atteint a fin janvier 19,7 % de 'actif (soit un
niveau équivalent a celui de I'indice). Nous prenons en compte en effet le retour des consommateurs dans les centres (hausse de
9.5% en janvier de la fréquentation en France, données CNCC) dans un environnement post pandémique. En outre, nous
escomptons une accélération des transactions de marché qui contribueront a recrédibiliser les valorisations officielles de ces acteurs.

A I'inverse, nous avons réduit notre exposition au segment des logements en Allemagne (30,6 % de I'actif mais incluant dans notre classification le
stockage pour les particuliers- vs 36,9 % fin décembre) dont le momentum demeure défavorable a notre sens.

Enfin, nous sommes demeurés largement investis sur la logistique immobiliére (en particulier sur le développeur VGP et sur Segro) ou les croissances de
loyers et de valeurs s'accentuent et se répandent en Europe continentale, compte tenu d'une demande supérieure a l'offre disponible (celle-ci étant

contrainte par des réglementations locales de plus en plus restrictives). L'offre récente de DIC Asset sur |'acteur allemand VIB Vermoegen (qui représente
un peu plus de 2 % de votre fonds) a d'ailleurs illustré la pertinence des valorisations boursiéres sur ce segment.

Laurent Saint Aubin - Rédigé le 03/02/22

OBJECTIF DU FONDS

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

Société de Gestion SOFIDY SAS L'objectif du FCP est de mettre en ceuvre une gestion discrétionnaire
Gérant Laurent Saint Aubin pour surperformer, via une exposition aux actions du secteur immobilier
Date de création Novembre 2014 de I'Union européenne, l'indicateur de référence FTSE EPRA / NAREIT
Nature juridique FCP Euro Zone Capped dividendes nets réinvestis aprés déduction des frais
Code ISIN PartP FR0O011694256 de gestion sur la durée de placement recommandée (supérieure a

PartC ~ FR0013349297 5 ans).

Part| FR0011694264
PartGI  FR0013349289
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Horizon de placement >5ans
Pgrts 2ll'

¢ ; et
Echelle derisque =m PERFORMANCE DU FONDS u 31 janvier 2022
I?.ligible Assurance vie Oui base 100 au 4 novembre 2014
Eligible PEA Non

15

08

ANALYSE DE LA PERFORMANCE* °§
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glissants Part | Part P Part Gl Part C Z%
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Performance +8,7 % +17,1% +14,5% +17,4 % +16,9 % 33
Volatilité 15,6 % 13,1% 13,0% 131% 13,1% (z)
Ratio de Sharpe - 1,35 1,16 1,37 1,33 0
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*Les performances passées ne préjugent pas des performances futures Indice FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped Part|
AVERTISSEMENT - RISQUE : Le FCP investissant dans un secteur thématique, il peut
également étre soumis a des risques sectoriels. Les détails de ces risques sont Les performances passées ne préjugent pas des performances futures,
décrits dans le DICI et le prospectus du fonds. et ne sont pas constantes dans le temps.
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HISTORIQUE DE LA PERFORMANCE

DepUIs 2017 2018 2019 2020 2021 Jan.22  Fév.22 Mars22  Awril 22 Mai22  Juin22  Juil.22  AoGt22 = Sept.22  Oct.22 Nov.22  Dec.22 2022 YTD

I'origine”
+925% +163% -88% +227% 00%  +150% -24% 2,4%
Indice  +620% +17,6% 7,5% +222% -109% +64%  -0,1% 01%
VL(€) 100,00 128,62 149,53 136,43 167,41 192,45 187,77 187,77
r Eﬁgﬁ;'@ 2017 2018 2019 2020 2021 Jan.22  Fév.22  Mars22  Awil22  Mai22  Juin22  Juil.22  Aolt22 Sept22  Oct22  Nov.22  Dec.22 2022 YID
+106,7% +175% -7,8% +238% +01% +17.6% -23% 23%
Indice  +620% +17,6% 7,5% +222% -109% +64%  -0,1% 0,1%
VL(€) 1000,00 1308,47 1537,78 1418,60 175560 2066,61 201824 2018,24
r Erfgllé's 2017 20182 2019 2020 2021 Jan22  Fév.22  Mars22  Awil22 | Mai22  Juin22  Juil.22  Aodt22  Sept22  Oct.22  Nov.22  Dec.22  2022YID
+317% na 99% +241% 00% +17.9% -23% 23%
Indice  +29%  na.  -112% +22.2% -109% +64%  -0,1% 01%
VL(€) 10000,00 9006,08 11172,77 13170,38 12865,91 12865,91
t Erfgplwg 2017 20189 2019 2020 2021 Jan22  Fév.22  Mars22  Awil22  Mai22  Juin22  Juil.22  AoGt22  Sept.22  Oct.22 = Nov.22  Dec.22 2022 YD
+310% na  97% +236% 00% +173% -24% 24%
Indice  +37%  na.  -105% +22,2% -109% +64%  -0,1% -0,1%
VL(€) 100,00 90,32 111,60 130,95 127,86 127,86

(1) Depuis le 04/11/2014. (2) Depuis le 26/07/2018. (3) Depuis le 19/07/2018.

PRINCIPALES LIGNES DU PORTEFEUILLE Au 31 janvier 2022 DONNEES DE L'OPCVM Au 31 janvier 2022

Fonds Indice Part| Part P Part Gl Part C
Unibail Rodamco 8,16 % 7,59 % Nombre de parts 8932,2 402779,5 52621 60880,9
Vonovia 7,56 % 10,22 % Valeur liquidative (€) 201824 187,77 12 865,91 127,86
LEG Immobilien 5,84 % 8,84% Actif net (€) 169 146 167
VGP 4,46 % 0,00 %
Covivio 4,41 % 4,06 %
Aroundtown 4,23% 6,90 % o
erinPopertcs i 365%
Klepierre 4,16 % 4,83 %
SEGRO 415% 0,00 % Euros 84%  Logements 33%  Allemagne 31%
Gecina 325% 6.26% Livre sterling 8%  Commerces 20%  France 15%
Dollar américain 4% Logistiques 17%  Espagne 10%
(Base 100 au 4 Couronne suédoise 2% Bureaux 16 % Royaume-Uni 8%
et Rt s e |5
Frais de gestion TTC Part P 2,20 % (1) Répartitions déterminées par le gérant en éclatant l'activité des sociétés en E
Part C 1,30 % portefeuille entre les différents secteurs / zones géographiques. é
Patl  1,10% g
PartGl  0,75% 2
Droit d'entrée maximum TTC* PartP  Jusqu'a 4 % COMMENT SOUSCRIRE ? LS
PartC  Jusqu'a4% Vous pouvez souscrire au FCP SOFIDY Sélection 1 : %
Part] Jusqu'a 3% Au sein de votre compte titre en vous rapprochant de votre banque ou de votre §
PartGl  Jusqu'a1% intermédiaire financier habituel. 3
Commission de surperformance** 20% - En unité de compte dans le cadre de votre Assurance vie. Pour connaitre la liste des §
Souscription initiale PartP 1 part contrats d'assurance-vie référencant le FCP SOFIDY Sélection1, vous pouvez contacter le i
PatC 1 part Service des Associés de SOFIDY au 01 69 87 02 00. &
Part] 100 parts Le document d'information clé pour I'investisseur et le prospectus du FCP SOFIDY Sélection 1 2
PartGl 100 parts décrivant I'ensemble des caractéristiques du fonds sont disponibles sur : www.sofidy.com

* Aucun droit d'entrée n'est percu par la Société de Gestion.

** 20 % TTC de la surperformance du fonds, nette de frais par rapport & son indice de
référence et dans le respect du principe de "High Water Mark" & compter du 1°
décembre 2020.

Abonnez-vous a toutes
nos publications et
retrouvez |'intégralité
des Points marché,
Reporting Mensuels et
Interviews vidéos de
Laurent Saint Aubin sur
www.sofidy.com

A PROPOS DE SOFIDY

Depuis 1987, SOFIDY concoit et développe des produits d'investissement et d'épargne (SCPI, OPCI, SIIC, Société Civile,
OPCVM Immobilier, Fonds dédiés) orientés principalement vers I'immobilier de commerce, et de bureaux. Premier acteur
indépendant sur le marché des SCPI* avec 7,6 milliards d'euros sous gestion au 31/12/2021, SOFIDY est un gestionnaire
d‘actifs de référence en France et en Europe. SOFIDY gére pour le comptede plus de 50 000 épargnants, et un grand nombre
d'institutionnels, un patrimoine immaobilier constitué de 4 400 actifs immobiliers. SOFIDY est une filiale de Tikehau Capital.
*Source : EIF-2019.

Document non contractuel. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures de I'OPCVM. Elles ne sont pas constantes dans le temps. Comme tout OPCVM immobilier, ce fonds est
principalement exposé au risque des marchés actions, de perte en capital, de gestion discrétionnaire, de taux de change, et de liquidité. Le FCP investissant dans un secteur thématique, il peut également étre
soumis a des risques sectoriels. Les détails de ces risques sont décrits dans le DICI et le prospectus du fonds. Ce document est produit par SOFIDY a titre purement informatif. Il ne constitue en rien une proposition
de vente ou une sollicitation d'achat, d'investissement ou d'arbitrage. Les données et chiffres sont réputés exacts et fiables par SOFIDY, en date du 31/01/2022. La responsabilité de SOFIDY ne saurait étre
engageée par une prise de décision sur la base de ces informations. SOFIDY se réserve la possibilité de modifier les informations présentées dans ce document a tout moment et sans préavis. Les caractéristiques, le
profil de risque et de rendement et les frais relatifs a I'investissement dans I'OPCVM SOFIDY Sélection 1 sont décrits dans le Document d'Information Clé pour I'lnvestisseur (DICI). Le DICI, le prospectus et les
documents périodiques seront disponibles sur demande auprés de SOFIDY. Vous devez prendre impérativement connaissance du DICI qui doit vous étre remis préalablement a la souscription. Rédigé en
janvier 2022. SOFIDY SAS - Société de Gestion de fonds immobiliers depuis 1987 - 303, square des Champs Elysées - Evry Courcouronnes - 91026 EVRY Cedex
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