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B : osez I'immobilier coté pour

nvestisseurs concernés . . . .

Le FCP s'adresse a un type dinvestisseur souhaitant sexpo- (ll\'Cl'Sll]Cl' voltre l)ﬂll‘llll()lllc

ser aux marchés actions du secteur immobilier de 'Union
européenne et qui accepte par conséquent une évolution
non réguliere de prix de la part de 'OPCVM. Le montant qu'il
est raisonnable d'investir dans cet OPCYM dépend de la
situation personnelle de l'investisseur. Pour le déterminer,
il doit tenir compte de son patrimoine personnel, de ses
besoins actuels et de la durée recommandée de placement
mais également de son souhait de prendre des risques ou
au contraire de privilégier un investissement prudent. Dans
tous les cas, il est fortement recommandé de diversifier suf-
fisamment ses investissements afin de ne pas les exposer
uniquement aux risques de 'OPCVYM.

Eligible PEA : NON
Eligible PEE : oul
Eligible Assurance vie : oul

1. LOBJECTIF DE GESTION

L'objectif du FCP est de mettre en ceuvre une gestion discrétionnaire pour surperformer, via une
exposition aux actions du secteur immobilier de I'Union européenne et en conciliant performance
financiére et extra-financiere, l'indicateur de référence FTSE EPRA Developed Europe Capped Net
return dividendes nets réinvestis apres déduction des frais de gestion sur la durée de placement
recommandée (supérieure a 5 ans).

La gestion mise en ceuvre au sein du FCP consiste a investir principalement en actions de sociétés
du secteur immobilier de I'Union européenne (minimum 60%) en ayant recours a une sélection
de valeurs respectant les criteres de responsabilité en matiére environnementale, sociale et de
gouvernance (ESG).

LES VALEURS CIBLEES SONT, PAR ORDRE DE PRIORITE, LES SUIVANTES

43

Limmobilier
en bourse

Les sociétés prestataires ou sous-
traitantes pour le secteur immobilier

Les sociétés fonciéres
cotées européennes

Les sociétés d'autres secteurs mais
dont les performances peuvent
Nature juridique : FCP de droit frangais notamment les sociétés de services étre fortement liées au secteur
- immobiliers, les promoteurs et immobilier : notamment distribution,
les sociétés du secteur du BTP infrastructures, hotellerie, loisirs

Les sociétés opérant dans le
secteur immobilier :

Date de création : 2014

Fréquence -
P uotidienne 5 . . o . )
de valorisation : Q Pour autant, les gérants ne s'interdiront pas d'largir ponctuellement leurs investissements vers des

T e sociétés immobilieres présentes en dehors de l'eurozone.
Dépositaire : CACEIS BANK

Devise : Euro

Prendre des risques pourquoi pas, mais bien les connaitre ¢’est mienx !
Ce fonds est principalement exposé au risque des marchés actions, de perte en capital, de gestion
discrétionnaire, de taux de change, et de liquidité. Le FCP investissant dans un secteur thématique,
il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les détails de ces risques sont décrits dans
le DIC et le prospectus du fonds.

Horizon de placement : 5ans

Classe d'actions : P/C C/C

Code ISIN: FRO0M694256  FRO013349297 2. LA STRATEGIE D'INVESTISSEMENT IMMOBILIERE

Classe d'actions : 1/C Gl/C

Code ISIN : FROOTIGO4264  FRO013349289 La construction du portefeuille repose sur un processus de gestion pouvant

se décomposer en trois étapes :

La sélection thématique L'analyse fondamentale (hors analyse extra-financiére)
Ne sont retenues que les - Analyse financiere et de liquidité :

entreprises actives dans les Une attention particuliere est portée a la qualité du

N N secteurs listés ci-dessus. sous-jacent immobilier, la dynamique des cash-flows, aux
Arisque plus faible Arisque plus élevé multiples boursiers et a la politique de la société en
Rendement potentiellement Rendement potentiellement matiere de distribution et de financement.

plus faible plus élevé Exclusions

Le FCP met en ceuvre une
1 2 3 4 5 6 7 évaluation extra-financiere
reposant sur une approche

- Analyse extra-financiere :
En parallele, un profil ESG est établi a partir de la notation
ESG Standard & Poor’s utilisée par le Groupe Tikehau

" : ) N . ; Capital sur l'ensemble de ses classes d'actifs.
L'indicateur de risque part de I'hypothese que vous normative (exclusion Le modele de données est également propre au

conservez vos parts pendant 5 années. lis integrent le dentreprises dans des secteurs prestataire. Les pondérations et les criteres ESG retenus
risque de change qui découle des investissements dans controversés par application de par émetteur varient selon les secteurs dactivité selon
. ) . la politique d'exclusion du Groupe Lo .
des devises autres que I'Euro. De plus, les catégories de Tikehau Capital) leur matérialité pour le secteur concerng.
risque associées a cet OPCVM ne sont pas garanties et
sont susceptibles dévoluer dans le temps. Cet OPCYM ne
bénéficie pas de garantie en capital.



3. LUNIVERS D'INVESTISSEMENT

Une structure de marché intéressante :

Véritable classe d'actifs a part entiére, « Iimmobilier coté » permet a I'investisseur de compléter
Iallocation de son portefeuille vers un univers d'investissement qui se distingue par une grande
diversité sectorielle et géographique. Les caractéristiques de rendement et de liquidité, propres
a ce marché thématique, répondent a la demande des investisseurs qui envisagent de sexposer
aux marchés d'actions en bénéficiant d'une expertise sectorielle européenne.

Un univers d'investissement a part entiére :

Limmobilier coté dans la zone euro est caractérisé par une grande pluralité de segments
d'activités. Ce sont prés de cent valeurs qui se distinguent par leurs diversités sectorielles
(centres commerciaux et commerces de pieds d'immeubles, bureaux, logements, logistique,
résidences hotelieres, résidences étudiantes ou médicalisées..) et géographique (la plupart des
pays européens ont mis en place des régimes d'exonération fiscale pour les sociétés du secteur
en contrepartie d'une obligation de distribution de l'essentiel des résultats a leurs actionnaires,
entrainant la multiplication des véhicules cotés).

Plus précisément, I'immobilier coté présente les particularités structurelles suivantes :

DISTRIBUTION*

- Limmobilier coté se caractérise par un statut fiscal favorable aux actionnaires
qui impose aux sociétés foncieres (de type SIIC ou REIT) des niveaux de distributions
élevées (95% des résultats immobiliers et 70 % des plus-values réalisées en France).
Limmobilier coté permet d'intégrer ces niveaux de distribution sans les frais
élevés supportés par Iimmobilier physique. Il est important de noter que le niveau
des distributions ne représente qu'une partie de la performance.

- Politique de distribution élevée garantie par les statuts SIIC**,

*Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
**Article 208C du Code général des impots.

LIQUIDITE

- Limmobilier coté permet de s'exposer a plusieurs segments d'activité (bureaux,
commerces, logements, actifs alternatifs : logistique, résidence étudiantes, actifs de
santé, data centers) dans des zones géographiques différentes. En outre, il est liquide
(transactions quotidiennes).

La contrepartie de cette liquidité est une volatilité intrinséque des prix de parts qui peut
étre élevée a certaines périodes.

MENTIONS LEGALES

Commissions Frais de
de  gestionetde
souscription fonctionnement
maximum  maximum TTC*

Part P Jusqua 4% 2.20%
PartC Jusqua 4% 130%
Partl Jusqu'a 3% 110%
Part Gl Jusqua1% 0.75%

Commission de surperformance TTC 20%**

Minimum de souscription initiale

Part P 1 part
PartC 1 part
Part| 100 parts
Part Gl 100 parts

*En ce compris les frais de fonctionnement et autres services de
010%. Le taux réel des frais de gestion pourra étre révisé par la
Société de Gestion de Portefeuille sans pouvoir excéder le taux
maximum indiqué dans le prospectus. Il sera communiqué aux
investisseurs dans les reportings périodiques et annuels.

*20% TTC de la surperformance du fonds, nette de frais par
rapport a son indice de référence avec condition de High
Water Mark (HWM) et de performance absolue sur la période de
référence du HWM. Date de prélevement de la commission de
surperformance : a la cloture de chaque exercice.

Société de Gestion : Sofidy SAS
Société de Gestion de Portefeuille

Depuis 1987 Sofidy congoit et développe des produits
d'investissement et dépargne (SCPI, OPCI, SC, SIIC, OPCVM
Immobilier, Fonds dédiés) orientés principalement vers
limmobilier de commerces, et de bureaux.

Avec 8,6 milliards d'euros dencours sous gestion (total
des actifs bruts réévalués des fonds gérés) au 31/12/2024,
Sofidy gere pour le compte de plus de 64 000 épargnants,
etungrand nombre d'institutionnels, un patrimoine immo-
bilier constitué de plus de 5400 actifs commerciaux et
de bureaux. Sofidy est une filiale de Tikehau Capital.

Siege social : Evry
Date de création : 1987
Encours gérés au 31/12/2024: 8,6 Mds €

Laurent Saint Aubin

Gérants de I'OPCVM : o S D e

Document non contractuel. Ce document est produit par Sofidy a titre purement informatif. Il ne constitue en rien une proposition de vente ou une sollicitation d'achat,
d'investissement ou d'arbitrage. Les données et chiffres sont réputés exacts et fiables par Sofidy, en date du 01/01/2026. Les performances passées ne préjugent pas des
performances futures. La responsabilité de Sofidy ne saurait étre engagée par une prise de décision sur la base de ces informations. Sofidy se réserve la possibilité de
modifier les informations présentées dans ce document a tout moment et sans préavis, notamment en ce qui concerne la description des processus de gestion qui ne
constitue en aucun cas un engagement. Ceci est un document publicitaire. Les caractéristiques, le profil de risque et de rendement et les frais relatifs a l'investissement dans
I'OPCVM TIKEHAU LISTED REAL ESTATE sont décrits dans le Document d'Information Clés (DIC). Le DIC, le prospectus et les documents périodiques seront disponibles sur
demande auprés de Sofidy. Il est impératif de prendre connaissance du DIC qui doit &tre remis préalablement a la souscription. Mis a jour en janvier 2026.

Sofidy

EPARGNER - INVESTIR

SOFIDY SAS | Société de gestion de portefeuille agréée par 'AMF le 10 juillet 2007 sous le n° GP07000042 |
338826 332 RCS Evry | Code d'activité : 6630 Z | N° TVA Intracommunautaire : FR 03 338 826 332
303, square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes

Tél.: 0169 870200 | Fax : 0169 87 02 01| E-mail : sofidy@sofidy.com | sofidy.com

FP-TLRE-112025-FR-1-2644 | Document réalisé par Sofidy | © Shutterstock, Gettyimages

rgz \ TIKEHAU
BY l\) CAPITAL

sofidy.com | EPARGNE | INVESTISSEMENT | GESTION IMMOBILIERE | FUND MANAGEMENT | GESTION PRIVEE | FINANCEMENT




