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POINT MARCHÉ

Comme nous l’avions annoncé le mois dernier, 
nous avons augmenté notre pondération sur le 
segment des centres commerciaux (en particulier 
sur URW qui est désormais la première ligne du 
fonds et Klepierre) : elle atteint à fin janvier 18,7 % de 
l’actif (soit un niveau équivalent à celui de l’indice). 
Nous prenons en compte en effet le retour des 
consommateurs dans les centres (hausse de 9,5 % 
en janvier de la fréquentation en France, données 
CNCC) dans un environnement post pandémique. 
En outre, nous escomptons une accélération 
des transactions de marché qui contribueront à 
recrédibiliser les valorisations officielles de ces 
acteurs.

À l’inverse, nous avons réduit notre exposition 
au segment des logements en Allemagne (30,6 % 

de l’actif - mais incluant dans notre classification 
le stockage pour les particuliers - vs 36,9 % fin 
décembre) dont le momentum demeure défavorable 
à notre sens. 

Enfin, nous sommes demeurés largement investis 
sur la logistique immobilière (en particulier sur le 
développeur VGP et sur Segro) où les croissances 
de loyers et de valeurs s’accentuent et se répandent 
en Europe continentale, compte tenu d’une demande 
supérieure à l’offre disponible (celle-ci étant 
contrainte par des réglementations locales de 
plus en plus restrictives). L’offre récente de DIC 
Asset sur l’acteur allemand VIB Vermoegen (qui 
représente un peu plus de 2 % de votre fonds) a 
d’ailleurs illustré la pertinence des valorisations 
boursières sur ce segment.

La persistance d’une inflation élevée et sa prise en compte par les banques centrales tant aux États-Unis qu’en 
Europe rebattent les cartes pour 2022. Le début de l’année se caractérise ainsi par une rotation massive des 

investisseurs vers les valeurs de commerce au détriment des titres de croissance (logistique, santé, logement). 
Nous accompagnons ce mouvement sur le commerce et le logement mais pas sur la logistique. Globalement, le 
secteur surperforme les indices généralistes.
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1 mois au 31/01/2022 YTD au 31/01/2022

EPRA MONDE 1 -4,45 % -4,45 %

EPRA FRANCE 1 +3,32% +3,32 %

EPRA UK 1 -3,71 % -3,71 %

CAC 40 1 -2,15 % -2,15 %

EURO STOXX 50 1 -2,88 % -2,88 %

S&P 500 1 -5,26 % -5,26 %

EPRA Eurozone Capped 2 -0,10 % -0,10 %

SOFIDY Sélection 1 - Part P 2 -2,43 % -2,43 %

LES INDICES IMMOBILIERS en Bourse

Source : SOFIDY / Bloomberg
1. Indices nus - 2. Dividendes nets réinvestis
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NEWSROOM

Retrouvez tous nos communiqués de presse, 
actualités, porte-paroles, etc. dans notre nouvel 
espace presse dédié aux journalistes sur
www.sofidy.com/espace-presse

www.sofidy.com

Depuis 1987, SOFIDY conçoit et développe des produits d’investissement et d’épargne 
(SCPI, OPCI, SC, SIIC, OPCVM Immobilier, Fonds dédiés) orientés principalement 
vers l’immobilier de commerces, et de bureaux. Avec 7,6 milliards d’euros d’encours 
immobiliers sous gestion au 31/12/2021, SOFIDY gère pour le compte de plus de  
50 000 épargnants, et un grand nombre d’institutionnels, un patrimoine immobilier 
constitué d’environ 4 400 actifs commerciaux et de bureaux. SOFIDY est une filiale de 
Tikehau Capital.
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Ce communiqué de presse est uniquement destiné à l’usage des membres des médias. Ce document 
est produit par SOFIDY à titre purement informatif. Les analyses et les opinions mentionnées dans le 
présent document représentent le point de vue de l’auteur, à la date indiquée et sont susceptibles de 
changer. Il ne constitue en rien une proposition de vente ou une sollicitation d’achat, d’investissement 
ou d’arbitrage. La responsabilité de SOFIDY ne saurait être engagée par une prise de décision sur la 
base des informations contenues dans ce document. Les performances passées ne préjugent pas des 
performances futures. Tout investissement comporte des risques spécifiques. Tout investisseur potentiel 
doit se rapprocher de son prestataire ou conseiller, afin de se forger sa propre opinion sur les risques 
inhérents à chaque investissement indépendamment de SOFIDY et sur leur adéquation avec sa situation 
patrimoniale et personnelle.
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�  La collecte des données est un enjeu majeur  

pour améliorer les performances ESG  

du patrimoine. Quels sont vos moyens ?

Collecter les données nécessaires à l’analyse extra-financière représente 

un défi sur un patrimoine fortement mutualisé. En partenariat avec Ethiket, 

SOFIDY a élaboré des grilles d’analyse propriétaires sur les trois piliers 

ESG, adaptées aux activités d’investissement et de gestion immobilière. 

Un call center permet de collecter, avec l’aval des locataires, les données de 

consommation d’énergie. Grâce à notre partenariat avec Deepki, nous allons 

étendre ce recueil d’informations à l’ensemble de notre patrimoine.

Cette étape supplémentaire permettra aussi de s’impliquer dans la stratégie 

du Groupe Tikehau Capital, notre actionnaire principal, qui est signataire 

des « Science Based Targets », initiative internationale visant à s’aligner sur 

une trajectoire de décarbonation compatible avec l’Accord de Paris. SOFIDY 

s’engage ainsi à réduire de manière très significative les émissions de gaz à 

effet de serre de ses bâtiments à moyen terme.

�  D’autres actions sont-elles nécessaires pour accélérer 

le déploiement de votre stratégie ESG ?

S’engager avec conviction en faveur de l’investissement responsable nécessite 

aussi l'engagement de l’ensemble des équipes sur toute la chaîne de valeur. 

SOFIDY met en place de nombreux modules de formation pour développer des 

compétences internes extra-financières solides et s’assurer de la déclinaison 

opérationnelle dans les différents métiers. Nous recrutons par ailleurs des 

collaborateurs ayant des expertises dans ce domaine, et des objectifs ESG sont 

attribués à chaque service au sein de SOFIDY.

2021

IMMORENTE : Meilleure SCPI diversifiée –  

Top d'Or – Tout Sur mes Finances

IMMORENTE 2 : Meilleure SCPI à capital fixe –  

Victoires de la Pierre-Papier – Gestion de Fortune

SOFIPIERRE : Meilleure performance globale  

sur 10 ans – SCPI capital variable commerce –  

Victoires de la Pierre-Papier – Gestion de Fortune

SOFIDY Pierre Europe : Meilleur OPCI Grand Public  

(cap. inf. à 500 M€) – Victoires de la Pierre-Papier – 

Gestion de Fortune

SOFIDY : Meilleur service aux investisseurs –  

Victoires de la Pierre-Papier – Gestion de Fortune

SOFIDY Sélection 1 : Meilleur OPCVM  

Actions-Immobilier – H24

SOFIDY : Meilleur gestionnaire de SCPI de rendement –  

Palmarès des SCPI – Gestion de Fortune

SOFIDY : Société préférée des CGP dans la catégorie  

“Pierre Papier - SCPI” – Pyramides de la Gestion  

de Patrimoine - Investissements Conseils

SOFIDY Convictions Immobilières :  

Société préférée des CGP dans la catégorie  

“Pierre Papier - Société civile” – Pyramides de la 

Gestion de Patrimoine - Investissements Conseils

SOFIDY Pierre Europe : Société préférée des  

CGP dans la catégorie "Pierre Papier - Société OPCI 

et OPPCI" – Pyramides de la Gestion de Patrimoine - 

Investissements Conseils

2022

SOFIDY : Meilleure société de gestion de SCPI –  

Palmarès des SCPI – Gestion de Fortune

RÉCOMPENSES

•  Cet espace en ligne vous permettra de suivre 

notamment vos distributions de dividendes 

et de consulter toute la documentation 

réglementaire et fiscale, les actualités des 

SCPI, ou nous transmettre directement vos 

demandes de modification concernant vos 

informations administratives. Vous serez 

également notifié dès l’ajout d’un nouveau 

document.

•  Profitez-en également une fois connecté dans 

votre espace personnel pour opter pour le 

zéro-papier et donc l’entière dématérialisation 

de vos documents (rapports annuels, lettres 

de dividendes et bulletins d’informations 

trimestriels, bordereau d’information fiscale).

Geste pour la planète, gain de temps  

et fin du classement !

Vous n’avez pas encore activé  

votre espace personnel ?

Activez dès maintenant  

votre espace associé  

ou connectez-vous sur  

https://moncompte.sofidy.com/

AVERTISSEMENT : ce document est communiqué à titre d’information. Il ne constitue donc en aucun cas une sollicitation de vente ou 

une proposition d’achat. Ce document a été réalisé par SOFIDY à partir de sources qu’elle estime fiables. SOFIDY se réserve le droit de 

modifier les informations présentes dans ce document, à tout moment et sans préavis. En aucun cas ces informations constituent un 

engagement de la part de SOFIDY. Comme tout investissement, l’immobilier présente des risques : absence de rendement ou perte de 

valeur, qui peuvent toutefois être atténués sans garantie par la diversification immobilière et locative du portefeuille. Les fonds gérés 

par SOFIDY ne bénéficient d’aucune garantie ou protection en capital et présentent un risque de perte en capital. Les références à

un classement, un prix et/ou une notation ne préjugent pas des résultats futurs du fonds ou du gestionnaire.

AVERTISSEMENT : la souscription d’un contrat de crédit dépend de votre situation personnelle et est susceptible d’avoir de sérieuses 

conséquences sur votre situation financière et sur vos biens placés le cas échéant en garantie. En cas d’impayés afférents au(x) crédit(s) 

sollicité(s), le client pourrait être redevable à l’égard de l’établissement de crédit du capital restant dû majoré d’intérêts de retards 

ainsi que d’une indemnité. UN CRÉDIT VOUS ENGAGE ET DOIT ÊTRE REMBOURSÉ. VÉRIFIEZ VOS CAPACITÉS DE REMBOURSEMENT AVANT DE 

VOUS ENGAGER. Risque lié à l’achat à crédit de parts de SCPI : Si le revenu des parts achetées à crédit par l’associé n’est pas suffisant 

pour rembourser le crédit, ou en cas de baisse des prix lors de la vente des parts, le souscripteur devra payer la différence.
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Toute l’équipe  

de SOFIDY est heureuse  

de vous présenter  

ses meilleurs vœux pour

NEWSLETTER

Pour autant, il reste délicat d’évaluer si le pic d’inflation a déjà été atteint et à quel niveau elle atterrira 

une fois le choc sur les chaînes d’approvisionnement dépassé. Face à cette incertitude, il est prudent de 

protéger son épargne en investissant une partie de son épargne sur des produits pas ou peu sensibles à 

l’érosion inflationniste. Toute hausse des prix induit mécaniquement une baisse des rendements réels des 

produits rémunérés à taux fixe aux premiers rangs desquels les obligations d’État et les fonds en euros.

À l’inverse, de ce point de vue, les SCPI apparaissent comme un meilleur outil pour protéger son épargne.

L’immobilier tertiaire, sur lequel investissent vos SCPI, accompagne la remontée générale des prix à 

double titre : les loyers, principale composante des rendements de la pierre-papier, sont indexés sur des 

indices ayant une forte composante liée aux prix à la consommation ; rare, bien placé et positionné sur des 

segments de marché résilients, l’immobilier tertiaire peut aussi bénéficier d’un « pricing power », c’est-

à-dire d’une capacité à répercuter la hausse générale des prix dans les loyers lors des changements de 

locataires ou de renouvellements de baux. C’est précisément la typologie d’actifs qui constitue le cœur de 

portefeuille des fonds gérés par SOFIDY.

Dans un contexte inflationniste mais de taux réels toujours très faibles, souscrire des parts de SCPI à crédit 

peut même s’avérer une combinaison gagnante pour se constituer un patrimoine immobilier à moindre 

effort : l’épargnant-emprunteur verra sa charge men suelle de crédit allégée par l’inflation tandis que les 

rendements des parts, qui permettent de couvrir une partie des échéances mensuelles, profiteront de la 

revalorisation indicielle des loyers. SOFIDY a d’ailleurs lancé en septembre 2021 SOFIDY Financement, 

filiale spé cia lisée dans les solutions de financement pour l’acquisition de parts de SCPI à crédit et qui offre 

ainsi aux conseillers en gestion de patrimoine un ensemble de solutions sur mesure pour mieux vous 

accompagner dans la concrétisation de vos objectifs patrimoniaux.

Cette stratégie patrimoniale est aussi un moyen efficace pour préparer progressivement, et le plus tôt 

possible, une source de revenus complémentaires futurs (non garantis) pour différents projets de vie et/ou 

dans la perspective de sa retraite. Achevé de rédiger le 11 janvier 2022.

En ce début d’année, le caractère transitoire ou non de la poussée inflationniste qui 

accompagne la reprise économique fait toujours débat. Chez SOFIDY, nous continuons 

d’analyser ce phénomène comme en majeure partie conjoncturel, avec un apaisement 

progressif des tensions sur l’offre et sur les prix de l’énergie provoquées par la 

réouverture simultanée des économies après un choc inédit.
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Ayez le réflexe SCPI pour contribuer  

à protéger votre épargne de l’inflation !
Guillaume ARNAUD

Président du Directoire de SOFIDY

À PROPOS DE SOFIDY

Lancé par la société de gestion de portefeuille SOFIDY, reconnue pour la qualité de ses 
SCPI, le FCP SOFIDY Sélection 1 vise à déceler dans un univers de sociétés foncières 
cotées exerçant leur activité en Europe continentale, les acteurs capables d’offrir une 
performance financière durable et croissante. L’objectif du fonds est de surperformer 
son indice de référence (le FTSE EPRA NAREIT Euro Zone Capped) dividendes 
nets réinvestis, après déduction des frais de gestion, sur un horizon de placement 
recommandé supérieur à 5 ans.

À PROPOS DE SOFIDY SÉLECTION 1

ABONNEZ-VOUS  
À TOUTES  

NOS PUBLICATIONS

SUIVEZ-NOUS...

www.twitter.com/sofidy

www.linkedin.com/
company/groupe-sofidy

www.youtube.com/
sofidy-am

www.sofimap.fr


