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OPCVM IMMOBILIER DE DROIT FRANCAIS
1. OBJECTIF DU FONDS

COMMUNICATION PUBLICITAIRE

SOFIDY

SELECTIONI1

Les références a un classement,
un prix et/ou a une notation ne
préjugent pas des résultats futurs
dufonds ou du gestionnaire.
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L'objectif du FCP est de mettre en ceuvre une gestion discrétionnaire pour surperformer, via une exposition aux actions du secteur immobilier de I'Union européenne et
en conciliant performance financiére et extra-financiere, lindicateur de référence FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped dividendes nets réinvestis aprés déduction des

frais de gestion sur la durée de placement recommandée (supérieure a 5 ans).

2, COMMENTAIRE DE GESTION
LES GRANDES ESPERANCES

Votre fonds a terminé en territoire positif avec une progression sur lannée de 1.97 % (part
P) en surperformance par rapport a son indice de référence (le FTSE Epra Eurozone
cappé) qui a, luj reculé de 2.6 %,

Cette performance modeste, pour le moins, du secteur tient (aprés un rebond de 26.3%
entre mars et fin septembre) a un fort retour en arriére a compter du mois d'octobre
sous l'effet de I'élection de Donald Trump Outre-Atlantique et du dérapage des déficits
budgétaires en Europe, susceptibles aux yeux des marchés de remettre en cause la
perspective d'une baisse des taux d'intérét (ce qui s'est traduit par une hausse du
Bund allemand a dix ans, passé de 2 a 2.35 % entre le début et la fin de I'année).

La surperformance de Sofidy Selection 1 au titre de 2024 tient 3, 1/ a la hausse des
foncieres de Data Centers favorisée par la demande d'espaces supplémentaires liée au
développement de lintelligence artificielle, 2/ a la sous-représentation dans notre
portefeuille de valeurs d'immobilier européen qui ont mal performé (Kojamo, Montéa,
Icade, Argan, VGP), 3/ aux bonnes performances de valeurs dimmobilier résidentiel
allemandes « secondaires » surreprésentées dans votre fonds (TAG Immobilien et
Grand City) et, 4/ aux OPA finalisées sur deux valeurs espagnoles (Arima et Lar Espana)
que nous détenions en portefeuille.

A linverse, notre exposition a la Grande Bretagne (dont Unite, Tritax Big Box et
Safestore) a pesé.

Nous estimons sans changement en ce début d'année que la Banque Centrale
Européenne va accentuer le rythme des baisses de taux dans un contexte ou
linflation va s'établir a 2 % dans les mois a venir, d'autant que la croissance pourrait
étre affectée par la mise en ceuvre des mesures protectionnistes pronées par Donald
Trump. Ce mouvement sera favorable a un ample rebond des fonciéres cotées
(rappelons a cet égard que le secteur est en recul de 24.2 % depuis fin 2021).

Le potentiel a cet égard est dautant plus important selon nous qu'elles se négocient
aufourd'hui avec des niveaux de décote (32 % a fin 2024 estimé, source Kempen, par
rapport & la valorisation de leurs actifs) qui ne reflétent pas le consensus sur la fin
proche des baisses de valeurs d’expertise et la reprise de la croissance pour celles
bénéficiant de bilans solides et dactifs a « pricing power ».

Laurent Saint Aubin et Serge Demirdjian
Achevé de rédiger le 02/01/2025

* Les performances passées ne préjugent pas des performances futures
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Laurent Saint Aubin
Gérant de Sofidy Sélection 1
Directeur de la Gestion Actions

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

Société de Gestion
Gérant

Date de création
Nature juridique
Code ISIN

Sous-classe d'actifs
Indice de référence

Horizon de placement
Echelle de risque

Eligible Assurance vie
Eligible PEA

SOFIDY SAS
Laurent Saint Aubin
Novembre 2014
FCP
FR0011694256
FR0013349297
FR0O011694264
FR0013349289
Thématique
FTSE EPRA/NAREIT Euro
Zone Capped
>b5ans

Parts P, |,

ANALYSE DE LA PERFORMANCE*
Sur 12 mois glissants Indice Partl PartP PartGl PartC

Performance
Volatilité
Ratio de Sharpe

Tracking error
(risque relatif)

Alpha
Béta

26% 29% 20% 33% 27%
178% 20,0% 156% 157% 158 %

003 -0m -002 -0,06
141% 32% 32% 43%

44% 38% 51% 45%
082 087 08 086

* Les performances passées ne préjugent pas des performances futures

AVERTISSEMENT - RISQUE : Le FCP investissant dans un secteur
thématique, il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les
détails de ces risques sont décrits dans le DIC et le prospectus du fonds.




3. PERFORMANCE DU FONDS'

Au 31 décembre 2024 | base 100 au 4 novembre 2014
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* les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps.

4. HISTORIQUE DE LA PERFORMANCE®

2024 YtD
+20%
26%
156,01

2024 YtD
+29%
26%
1728,95

Depuis l'origine” Mars24  Avril 24 Juin24  Juil.24  Aolt24  Sept.24
PartP +560%  +227% 00%  +150% -306%  +146% -16 % -11% +14 % +15% +57% -54% +36 % +42% +50 % -57% +09 % -52 %
Indice +228%  +222% -10,9 % +64 % -326%  +154% -39 % -87% +92% +10% +57% -6.7 % +32 % +51% +57 % -69 % +0,8 % -51%
VL (€) 100,00 167,41 167,40 192,45 133,53 153,00 150,62 139,99 150,34 152,65 161,31 152,53 158,04 164,69 172,87 163,04 164,52 156,01
Depuis l'origine” Mars24  Avril 24 Juin24  Juil.24  Aoit24  Sept.24
Part| +129%  +238% +01% +17,6 % 298%  +158% -15% -70 % +75% +16 % +58 % -54% +37% +43% +50 % -56% +10% -51%
Indice +228%  +222% -109 % +64 % -326%  +154% -39% -87% +92 % +10% +57% -6.7 % +32% +51% +57% -69 % +08 % -51%
VL (€) 1000,00 175560 175730 2066,61 144974 167942 165491 153944 165466 168147 177831 168262 174487  1819,61 191,43 180410 1821,83 172895
Depuis l'origine® Mars24  Avril 24 Juin24  Juil.24  Aolt24  Sept.24
Part GI +13 % +241% 0,0 % +79%  -296%  +162% -14% -70 % +75% +7% +58 % -54% +37% +43% +51% -56 % +10 % -51%
Indice 21%  +222% -10,9 % +64% -326%  +154% -39% -87% +92% +10% +57% -6,7 % +32% +51% +57 % -69 % +0,8 % -51%
VL (€) 10000,00 117277 NM17277 13170,38 927,40 10777,85 1062390 988534 1062808 1080366 1142928 1081716 11220,87 11704,89 12299,16 1161200 11729,40 11134,83

Depuis l'origine® 2023 Fév.24 Mars24  Avril 24 Mai24  Juin24 Juil.24  Aoit24  Sept.24 Nov. 24

2024 YtD
+33 %
26%
11134,83

+89%  +236% 00%  +173%  -300%  +156% -15% 1.0 % +75% +16 % +57% -54 % +37 % +43 % +5,0 % -56 % +10 % -51%
24%  +222% -10,9 % +64%  -326%  +154% -39% 87 % +92% +1.0% +57% -67% +32% +51% +57% -69 % +08% -51%
100,00 m,60 ms59 130,95 91,68 105,99 104,43 97,12 104,38 106,05 n214 106,09 109,99 114,69 120,45 13,67 na,m 108,90

kehau Capital, a dataires sociaux et salarié:

tités et au ustive

2024 YtD
+2,1 %
26%
108,90




PRINCIPALES LIGNES DU PORTEFEUILLE 5. DONNEES DE L'OPCVM AU 31 DECEMBRE 2024
AU 31 DECEMBRE 2024

Fonds Indice
UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD 954 % 3,08%
KLEPIERRE 7,84 % 713% Nombre de parts 60889 4882458 22393 243191
VONOVIA SE 765 % 968 % Valeur liquidative (€) 172895 156,01 1113483 10890
LEG IMMOBILIEN SE 7,50 % 799 % Actif net (€)* 141759 595
COVIVIO 550 % 405%
GECINA SA 498% 621%

> gestion et aux soc
ux fonds gérés par ¢

actif net de la part E, part notamment r
pital, aux mandataires sociaux et s

*en ce compris

TAG IMMOBILIEN AG 436 % 377 % (liste exhaustive a retrouver dans le prospectus de 'OPCVM).
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 387 % 4,07 %
GRAND CITY PROPERTIES 373 % 129 %
EQUINIX 353 % 0,00 % Z
6. EXPOSITION DU PORTEFEUILLE AU 31 DECEMBRE 2024
FRAIS ET COMMISSIONS
Devises (y compris cash) Secteurs Géographique

. i . .

ACICOEE TTIELIE] Part P 220% Euro 75 % Logements 29 % Allemagne 30 %

applicable TTC*** Part C 130 % . .
Part| 110 % Livre sterling 9% Commerces 25 % France 21%

Part Gl 075 % Dollar américain 4% Bureaux 14 % Royaume-Uni 10 %
Droit d'entrée maximum TTC* PartP  Jusqua4% Couronne suédoise 2% Logistique 9% Espagne 6%

PartC  Jusqua 4% Autres 10 % Autres  23% Autres 33%
Part| Jusqu'a 3 %
Part Gl Jusqu'a1% (1) Répartitions déterminées par le gérant en éclatant l'activité des sociétés en portefeuille entre les différents
Commission de surperformance** 20 % secteurs / zones géographiques.
Souscription initiale Part P 1 part
PartC 1 part
Part| 100 parts
Part Gl 100 parts

Prendre des risques pourquoi pas. mais bien les connaitre ¢’est mieux !

Document non contractuel. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures de 'OPCVM. Elles ne sont pas constantes dans le temps. Comme tout
OPCVM immobilier, ce fonds est principalement exposé au risque des marchés actions, de perte en capital, de gestion discrétionnaire, de taux de change, et de
liquidité. Le FCP investissant dans un secteur thématique, il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les détails de ces risques sont décrits dans le DIC et le
prospectus du fonds. Ce document est produit par SOFIDY a titre purement informatif. Il ne constitue en rien une proposition de vente ou une sollicitation d'achat,
d'investissement ou d'arbitrage. Les données et chiffres sont réputés exacts et fiables par SOFIDY, en date du 31/12/2024. La responsabilité de SOFIDY ne saurait étre
engagée par une prise de décision sur la base de ces informations. SOFIDY se réserve la possibilité de modifier les informations présentées dans ce document a tout
moment et sans préavis. Ceci est un document publicitaire. Les caractéristiques, le profil de risque et de rendement et les frais relatifs a I'investissement dans 'OPCYM
SOFIDY Sélection 1 sont décrits dans le Document d'Information Clé (DIC). Le DIC, le prospectus et les documents périodiques seront disponibles sur demande auprés
de SOFIDY. Vous devez prendre impérativement connaissance du DIC qui doit vous étre remis préalablement a la souscription. Rédigé en janvier 2025, SOFIDY SAS -
Société de Gestion de fonds immobiliers depuis 1987 - 303, Square des Champs Flysées - 91080 Evry-Courcouronnes - Société de Gestion de Portefeuille agréée par
I'AMF le 10 juillet 2007 sous le n° GP07000042 - Tél. : 0169 87 02 00 - Fax : 01 69 87 02 01 - www.sofidy.com
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SOFIDY SAS | Société de gestion de portefeuille agréée par FAMF le 10 juillet 2007 sous le n° GP07000042 |
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