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El objetivo del FCP es aplicar una gestién discrecional a fin de batir, mediante exposicién a acciones del sector inmobiliario de la Unién Europea y combinando
rentabilidades financieras y no financieras, al indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped con reinversion de dividendos netos una vez deducidos los

gastos de gestién en el periodo de inversién recomendado (més de 5 afios).

2. COMENTARIO DE GESTION *

Hoy, la defensa es la mejor forma de ataque

El fondo cerrd abril con una subida del 4,8% (accion P), lo que representa un +2,7% desde
principios de ano (+6,6% y +6,.2% respectivamente para su indice de referencia). Los valores
inmobiliarios cotizados superaron asi claramente a los indices generales durante el mes (-
12% para el Eurostoxx 50 dividendos reinvertidos), y el entorno econdmico en Europa aboga
por la persistencia de esta divergencia.

En efecto, el entorno actual es favorable al aumento de las asignaciones de cartera a
los bienes inmobiliarios cotizados, tanto a corto plazo por su condicion de sector refugio
frente a la volatilidad, como a medio plazo por el empeoramiento de las perspectivas
econdmicas a ambos lados del Atlantico, el descenso de la inflacion en Europa favorecido por
|a caida de los precios del petrdleo, y la perspectiva de nuevas bajadas de tipos por parte del
Banco Central Europeo.

A nivel sectorial, ademas, las fusiones entre empresas para crear actores de mayor
tamafio y contrarrestar la ofensiva de los fondos de capital riesgo se estan convirtiendo en
estructurales. En este sentido, cabe destacar el anuncio por parte de Aedifica de una oferta de
canje por su rival Cofinimmo, con una prima del 21% sobre el precio anterior al anuncio del
objetivo. También hay que recordar que Assura, otra compafiia en el sector sanitario, es
objeto de una oferta de un consorcio KKR/Stonepeak a NAV.. Al mismo tiempo, el sector sigue
mostrando un descuento del 28% (Fuente Kempen Eurozone NAV-+1Y a 02/05/25).

Cometimos un error de inmodestia o impaciencia al favorecer, desde principios de
afo, una asignacion agresiva a empresas con elevados rendimientos implicitos,
capacidad de inversion y aptitud para mantener un crecimiento futuro de los
alquileres, en detrimento del sector inmobiliario residencial aleman. Los resultados de
nuestro sector han dependido més de la evolucion de los tipos de interés de lo que nos
hubiera gustado considerar, de ahi el rendimiento inferior registrado desde principios de afio.

Esta observacion nos ha llevado en las (ltimas semanas a volver a aumentar la exposicién al
sector inmobiliario residencial aleméan hasta el 25% del fondo (frente a menos del 20% a
finales de marzo) y, a la inversa, a reducir la exposicion a valores no incluidos en el indice (en
particular, la salida completa de las posiciones en empresas inmobiliarias tecnoldgicas
estadounidenses, que habian sido un potente motor de la rentabilidad superior en 2024).

Por (ltimo, nos honra anunciar que el fondo (para sus participaciones P y C) ha sido
distinguido recientemente por Lipper como el mejor fondo de su categoria (fondo de
renta variable inmobiliaria cotizado en Europa y comercializado en Francia) en términos de
rentabilidad a cinco aiios.

Laurent Saint Aubin y Serge Demirdjian
Terminado el 05/05/2025

*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras

Laurent Saint Aubin
Gestor de Sofidy Sélection 1
Director de Gestion de
Renta Variable

PRINCIPALES CARACTERISTICAS

Sociedad de gestion SOFIDY SAS

Gestor Laurent Saint Aubin

Fecha de creacion Noviembre de 2014

Forma juridica FCP

Cadigo ISIN Participacion P FR0011694256
Participacion C FR0013349297
Participacion | FR0011694264
Participacion Gl FR0013349289

Subclase de activos Temética

FTSE EPRA/NAREIT
Euro Zone Capped

Horizonte de inversion > b afios
Escala de riesgo 1 2 3 W s 6 7
Elegible para Seguro de Vida Si
Elegible para el PEA (Plan de Ahorro No
en Acciones francés)

ANALISIS DE LA RENTABILIDAD*

En 12 meses Indice Part| PartP PartGl PartC
consecutivos

Rentabilidad 69% 59% 49% 63% 5/%
Volatilidad 196% 179% 179% 179% 181 %
Ratio de Sharpe - 0B 010 017 04

Tracking error (riesgo -  31% 31% 31% 46%
relativo)

Alfa - -066% -16% -03% -08%
Beta - 090 090 090 090
* Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras

ADVERTENCIA - RIESGO: El fondo invierte en un sector tematico, por lo que
también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se
describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para
el inversor y en el folleto del fondo.

indice de referencia




3. RENTABILIDAD DEL FONDO

A 30 de abril de 2025 | base 100 a 4 de noviembre de 2014
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m Indice FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped M Participacién P

*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras y no son constantes a lo largo del tiempo.

4. HISTORICO DE RENTABILIDAD

Desde el inicio" Mayo 25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion P +60,2 % 00% +150% -306% +146% +20% +27% +02 % -4,8 % +4,8 % +27%
indice +304 % -10,9 % +64%  -326%  +154% -26 % +4,0 % +04% -46 % +6,6 % +62 %
VL (€) 100,00 167,40 192,45 133,53 153,00 156,01 160,19 160,52 152,79 160,20 160,20
Desde el inicio® Mayo 25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion | +781% +01%  +176% -298% +158% +29% +28 % +0,3 % -47% +4,9 % +30 %
indice +304 % -10,9 % +64%  -326%  +154% -26 % +4,0 % +04 % -4,6 % +6,6 % +62 %
VL (€) 1000,00 1757,30 206661 144974 167942 172895 177654 178,71 169743 178122 1781,22
Desde el inicio® Mayo 25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion Gl +14.8 % 00% +179% -296%  +162% +33 % +28% +0,3 % -47% +50 % +31%
indice 172 % -109 % +64%  -326%  +154% -26 % +4,0 % +04 % -46 % +6,6 % +6.2 %
VL (€) 10000,00 M17277 13170,38 9271,40 10777,85 11134,83 1144470 1148111 1094123 11484,61 11484,61
Desde el inicio Feb. 25 Mayo 25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion C +121% 00% +173% -300% +156% +27% +27% +0,3 % 48 % +4.9 % +30 %

Indice 166%  -109%  +64%  -326%  +154% 26% +40%  +04% 46%  +66% +62%
VL(€) 100,00 m59 130,95 91,68 105,99 108,90 mss 11219 106,86 nz2 112,12

rupo Tikehau Capital, a los direct

s (la lista exhaustiva figura




PRINCIPALES LINEAS DE LA CARTERA 5. DATOS DEL OICVM A 30 DE ABRIL DE 2025
A 30 DE ABRIL DE 2025

Fonds Indice
UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD 92 % 829 %

Participacion | Participacion P Participacion GI Participacion C
VONOVIASE  839%  1049% Nimero de 50559 507 566,1 25620 18 946,5

KLEPIERRE  721%  807% participaciones

RO T T Valor liquidativo (€) 178122 160,20 11 484,61 11212
GECINA SA 532 % 593 % Patrimonio neto (€) * 146 316 530

CoVIVIO 425% 3,67 %
WAREHOUSES DE PAUW SCA 438 % 3,84 %

vada en particularalas
mpleados de

TAG IMMOBILIEN AG 425% 359 % fur dw: Qf-‘iT\uﬂa dos por estas entic \1(% wh M H Mh Istiva figura en PH"HPT ) r\e \w J\C
AEDIFICA 435% 427 %
RERUH R E eSS 5 R 6. EXPOSICION DE LA CARTERA A 30 DE ABRIL DE 2025
GASTOS Y COMISIONES - — . : —
Divisas (incluido efectivo) * Sectores Geografia
Gastos de gestion Participacidn P 220 % Euro 96 % Comercio 25 % Alemania 28 %
(impuestos incl.) *** Participacion C 130 % Libra esterlina 4% Vivienda 25% Francia 22%
Ppiﬁ"c'pa,c,‘onG: J;g Z" Oficinas  15% Europa Central 8%
articipacion b 0 P 0 ~ 0
Derecho de entrada maximo  Participacién P Hasta un 4 % EEtI Bl B
0% Otros 22% Otros 34%

(impuestos incl.) * Participacién C Hasta un 4 %
Participacion | Hasta un 3 %
Participacion Gl Hasta un1%
Comision por exceso de rentabilidad ** 20 %
Suscripcion inicial Participacién P 1 participacion
Participacion C 1 participacion empresas de la \3“9 d

Participacién | 100 participaciones

Participacion Gl 100 participaciones

ones determinadas por el gestor desglosando la actividad de las empresas de la cartera en
onas geograficas

cartera. m cia mwm

Asumir riesgos es posible. pero lo mejor es conocerlos.

Documento no contractual. Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras. No son constantes a lo largo del tiempo. Los principales riesgos de este
fondo son: riesgo de mercado de renta variable, de pérdida de capital, de gestién discrecional, de tipo de cambio y de liquidez. El fondo invierte en un sector tematico,
por lo que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para el inversor y
en el folleto del fondo. Este documento ha sido elaborado por SOFIDY con fines exclusivamente informativos. No es una propuesta de venta ni una invitacién a la
compra, la inversion o el arbitraje. SOFIDY considera exactos y fiables los datos y cifras a 30/04/2025. SOFIDY no sera responsable de ninguna decision basada en esta
informacién. SOFIDY se reserva la posibilidad de modificar en cualquier momento la informacién presentada en este documento sin previo aviso. Este documento es
publicitario. Las caracteristicas, el perfil de riesgo y rentabilidad y los gastos relacionados con la inversién en el OICVM SOFIDY Sélection 1 se describen en el
documento de datos fundamentales. El documento de datos fundamentales, el folleto y los documentos de publicacidn periddica estan disponibles en SOFIDY previa
solicitud. Es imprescindible conocer el documento de datos fundamentales, que debe enviarse antes de la suscripcién. Redactado en mayo de 2025. SOFIDY SAS -
Sociedad de Gestion de fondos inmobiliarios desde 1987 - 303, Square des Champs Elysées - 91080 Fvry-Courcouronnes - Sociedad de Gestion de Carteras autorizada
por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 - Tel.: 0169 87 02 00 - Fax : 0169 87 02 01 - www.sofidy.com

f.
SOFIDY SAS | Sociedad de Gestion de Carteras autorizada por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 |
338826 332RCS. de vaJ Cédigo de actividad: 6630 Z | N.* IVA Intracomunitario: FR 03 338 826 332

. 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes

EPARGNER - INVESTIR Tél.: 0169 8702 00 | Fax: 0169 87 02 01| E-mail : sofidy@sofidy.com | sofidy.com
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