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0ICVM INMOBILIARIO DE DERECHO FRANCES
1. OBJETIVO DEL FONDO

El objetivo del FCP es aplicar una gestién discrecional a fin de batir, mediante exposicién a acciones del sector inmobiliario de la Unién Europea y combinando
rentabilidades financieras y no financieras, al indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped con reinversion de dividendos netos una vez deducidos los

gastos de gestién en el periodo de inversién recomendado (més de 5 afios).

2. COMENTARIO DE GESTION *
PASO A PASO

El fondo se estabilizd en julio (- 0,33 % para la clase P) y registra un crecimiento del +
82 % desde principios de afio (clase P). Durante el mes, el fondo superd a su indice de
referencia, que retrocedio un 1 %. Esto se debe al efecto del retroceso del segmento
residencial aleman, infraponderado por el fondo, y al buen comportamiento de los
grandes players en retail (Klepierre y Unibail Rodamco), Covivio y de los promotores
logisticos (CTP y VGP), todos ellos sobreponderados en el fondo.

En un contexto en el que las recientes malas cifras de empleo en Estados Unidos y el
impacto negativo que tendrdn los aranceles estadounidenses sobre el crecimiento
europeo favorecen la rotacion hacia segmentos de mercado defensivos, los valores
inmobiliarios cotizados, sensibles a los tipos de interés y en gran medida
protegidos de las fluctuaciones de la coyuntura, tienen todo su sentido en las
asignaciones.

La publicacion de los resultados semestrales, ya muy avanzada, ha puesto de
relieve:

1/Confirmacidn de la recuperacidn del valor de los activos: con la excepcidn de las
oficinas periféricas, todos los segmentos del mercado registraron un crecimiento
durante los primeros seis meses del afio, en particular los centros comerciales Prime
(+2,6 % en Klepierre, fuente: empresa) y las oficinas QCA (+2 % en Colonial, fuente:
empresa). Esta mejora va acompafiada de una recuperacién de las transacciones
fisicas registradas (95 000 millones de euros en el primer semestre, +11 % interanual,
fuente: Savills),

2/ Estabilizacion de los gastos financieros y crecimiento de los alquileres:
Cabe destacar un aumento del crecimiento de los alquileres del 4 % a perimetro
constante. La desaceleracién del efecto positivo de la indexacion serd un claro
indicador de diferenciacién en los proximos trimestres entre las empresas sin poder de
fijacion de precios y/o con una capacidad de crecimiento externo limitada por la
pesadez de su balance y aquellas que, por el contrario, tienen capacidad auténoma
para aumentar los alquileres y aprovechar las oportunidades de inversion.

Este doble movimiento ha llevado al 55 % de las empresas a aumentar en un 3 % sus
previsiones de resultados para el afio en curso (fuente: BoFa).

En cuanto a los movimientos en el fondo, en julio continuamos reforzando la
sobreponderacidn a inmobiliario comercial o retail (aumento del peso de Klepierre en la
cartera e inicio de una posicion en Hammerson).

Laurent Saint Aubin y Serge Demirdjian
Terminado el 06/08/2025

* Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras

Laurent Saint Aubin
Gestor de Sofidy Sélection 1
Director de Gestion de
Renta Variable

PRINCIPALES CARACTERISTICAS

Sociedad de gestion SOFIDY SAS

Gestor Laurent Saint Aubin

Fecha de creacion Noviembre de 2014

Forma juridica FCP

Cadigo ISIN Participacion P FR0011694256
Participacion C FR0013349297

Participacion | FRO011694264
Participacion Gl FR0013349289

Subclase de activos Temética

indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT
Euro Zone Capped

Horizonte de inversion > 5 anos
Escala de riesgo 1 2 3l 5 s 7
Elegible para Seguro de Vida Si
Elegible para el PEA (Plan de Ahorro No
en Acciones francés)

ANALISIS DE LA RENTABILIDAD *

En 12 meses Indice Partl PartP PartGl PartC
consecutivos

Rentabilidad 106% 78% 68% 82% 76%
Volatilidad 183% 170% 170% 17.0% 12%
Ratio de Sharpe - 029 23 031 028
Tracking error (riesgo - 2% 26% 26% 42%
relativo)

Alfa - 22% -32% -18% -23%
Beta - 092 092 092 091

* Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras

ADVERTENCIA - RIESGO: El fondo invierte en un sector temético, por lo que
también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se
describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para
el inversor y en el folleto del fondo.




3. RENTABILIDAD DEL FONDO
A 31 de julio de 2025 | base 100 a 4 de noviembre de 2014
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*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras y no son constantes a lo largo del tiempo.

4. HISTORICO DE RENTABILIDAD

Desde el inicio" Mayo25  Jun.25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion P +68.8 % 00% +150% -306% +146% +20 % +27% +0.2 % -48 % +4.8 % +54 % +0.2 % -03 % +82%
indice +373% -10.9 % +64%  -326%  +154% -26 % +40 % +04 % -46 % +6.6 % +5.9 % +0.5% -1.0 % +18 %
VL (€) 100.00 167.40 192,45 133.53 153,00 156.01 160.19 160.52 152,79 160.20 168.91 169.31 168.75 168.75
Desde el inicio® Mayo25  Jun.25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion | +88.1% +01%  +176% -298% +158% +29 % +28 % +0.3 % -47% +4.9 % +55% +0.3 % -02% +8.8 %
indice +373% -10.9 % +64%  -326%  +154% -26% +4.0 % +04 % -46 % +6.6 % +5.9 % +0.5% -1.0 % +118 %
VL (€) 1000.00 1757.30 2066,61 144974 167942 172895 177654 178171 169743 178122 187952 188563 188103 1881.03
Desde el inicio® Mayo25  Jun.25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion Gl +214 % 00% +179% -296%  +162% +33% +28% +0.3% -47% +5.0 % +55% +0.4 % -02% +9.0 %
indice -128% -109 % +64%  -326%  +154% 26 % +40% +04 % -46 % +6.6 % +5.9 % +0.5% -10 % +11.8 %
VL (€) 10000.00 117277 13170,38 927140 10777.85 1113483 1144470 1148111 10941.23 1148461 1212193 12164.97 12138,86 12138.86
Desde el inicio 2021 Ene.25 Feb.25 Mayo25  Jun.25 Sept. 25 2025 YtD

Participacion C +183 % 00% +173% -300% +156% +27% +27% +0.3 % -48 % +4.9 % +55% +0.3 % -03 % +87 %
indice -121% -10.9 % +64%  -326%  +154% -26 % +4.0 % +0.4 % -46 % +6.6 % +5.9 % +0.5% -1.0 % +18 %
VL (€) 100.00 m.59 130,95 91.68 105,99 108.90 111.88 11219 106.86 1212 118.28 118.65 118.34 118.34

entidades y a los fondc as entidades (Ia lista exhaustiva figura

rupo Tikehau Capital, a los directiv




PRINCIPALES LINEAS DE LA CARTERA 5. DATOS DEL OICVM A 31 DE JULIO DE 2025

A 31 DE JULIO DE 2025
- Fonds Indice Participacion | Participacion P Participacion Gl Participacion C
- .- 0 0,
ONEAL-AODANCO-WESTRELD  96%  S1B% Ndmero de 51095 5007050 25735 166594
KLEPIERRE 9.01% 8.01% participaciones
0 0,
M Valor liquidativo (€) 188103 16875 12138.86 11834
I (] i . . *
GECNASA  ca% % Patrimonio neto (€) 149.675.310
COoVIVIO 476 % * incluido el patrimonio neto de la unidad E, una unidad re da en particular a la sociedad de
WAREHOUSES DE PAUW SCA 459% gestion s sociedades del grupo Tikehau Capital, a lo emp s entidades
W y a los fondos gestionados por estas entidades (la lista exhaus gura en el folleto de los 0ICVM).
v 0
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 423 %
COFINIMMO 388 % 6. EXPOSICION DE LA CARTERA A 31 DE JULIO DE 2025
GASTOS Y COMISIONES
Divisas (incluido efectivo)* Sectores (1) Geografia (1)
?_astos dte gestllt))n*** Eaqupacyqn E ?gg Zf Euro 99 % Comercio 29 % Alemania 27 %
impuestos incl. ‘ . . . .
p F?ari[fc”l);;c‘?:n | 0 O/Z Libra esterlina 1% Vivienda 24 % Francia 23%
Participacin Gl 075 % Délar 0% Oficinas 15 % Europa Central 8%
Derecho de entrada maximo  Participacién P Hasta un 4 % estadounidense
(impuestos incl.) * Participacidn C Hasta un 4 % Logistica 14 % Bélgica 8%
Participacidn | Hasta un 3 % Otros 18 % Otros 34 %
Participacion Gl Hasta un1%
or desglosando la actividad de las empresas de la cartera en

Comision por exceso de rentabilidad ** 20 %

etermina en funcién de dénde estén cotizadas las empresas de la

Asumir riesgos es posible. pero lo mejor es conocerlos.

Documento no contractual. Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras. No son constantes a lo largo del tiempo. Los principales riesgos de este
fondo son: riesgo de mercado de renta variable, de pérdida de capital, de gestién discrecional, de tipo de cambio y de liquidez. El fondo invierte en un sector tematico,
por lo que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para el inversor y
en el folleto del fondo. Este documento ha sido elaborado por SOFIDY con fines exclusivamente informativos. No es una propuesta de venta ni una invitacién a la
compra, la inversién o el arbitraje. SOFIDY considera exactos y fiables los datos y cifras a 31/07/2025. SOFIDY no serd responsable de ninguna decision basada en esta
informacién. SOFIDY se reserva la posibilidad de modificar en cualquier momento la informacidn presentada en este documento sin previo aviso. Este documento
es publicitario. Las caracteristicas, el perfil de riesgo y rentabilidad y los gastos relacionados con la inversién en el OICVM SOFIDY Sélection 1 se describen en el
documento de datos fundamentales. El documento de datos fundamentales, el folleto y los documentos de publicacidn periddica estan disponibles en SOFIDY previa
solicitud. Es imprescindible conocer el documento de datos fundamentales, que debe enviarse antes de la suscripcién. Redactado en agosto de 2025, SOFIDY SAS -
Sociedad de Gestion de fondos inmobiliarios desde 1987 - 303, Square des Champs Elysées - 91080 Fvry-Courcouronnes - Sociedad de Gestion de Carteras autorizada
por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 - Tel.: 0169 87 02 00 - Fax : 0169 87 02 01 - www.sofidy.com

f.
SOFIDY SAS | Sociedad de Gestion de Carteras autorizada por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.* GP07000042 |
338 826 332RCS. de vaJ Cédigo de actividad: 6630 Z | N.* VA Intracomunitario: FR 03 338 826 332

. 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes

EPARGNER - INVESTIR Tél.: 0169 8702 00 | Fax: 0169 87 02 01| E-mail : sofidy@sofidy.com | sofidy.com
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