OPCVM IMMOBILIER DE DROIT FRANCAIS
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L'objectif du FCP est de mettre en ceuvre une gestion discrétionnaire pour surperformer, via une exposition aux actions du secteur immobilier de 'Union européenne et en
conciliant performance financiére et extra-financiére, l'indicateur de référence FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped dividendes nets réinvestis apres déduction des frais de

gestion sur la durée de placement recommandée (supérieure a 5 ans).

2. COMMENTAIRE DE GESTION "

Dura lex sed lex

Votre fonds a affiché sur juillet-aodt une progression modeste (+0.83%) a limage de son
indice de référence (+0.36% pour 'EPRA Eurozone cappé). Malgré des résultats qui ont validé
notre scénario de reprise des valeurs et des perspectives de résultats souvent corrigées a la
hausse, laccroissement des besoins de financement des Ftats, tant en Europe quoutre
Atlantique et la possible perte d'autonomie de la réserve fédérale américaine poussent les taux
longs a la hausse et pésent du moins a court terme sur la valorisation boursiére des foncieres.

Le bilan des résultats semestriels est positif : la croissance organique des loyers (+2.97%
en moyenne sur l'indice Epra Eurozone, source : analyse interne Sofidy a partir des données
des sociétés indice EPRA Eurozone) a permis aux valeurs d'actifs de reprendre une
trajectoire ascendante (+0.91%, source : analyse interne Sofidy a partir des données des
sociétés indice EPRA Eurozone). Par ailleurs, la hausse encore contenue de la charge
financiere a constitué une bonne surprise, justifiant notamment de nombreux relevements
de perspectives de résultats pour 2025 (pour 39% des sociétés de l'indice) et un discours
plus ambitieux de la part des dirigeants des fonciéres, qui envisagent a nouveau une reprise
des investissements. A noter I'hétérogénéité selon les classes d'actifs ou d'une société a
lautre, en fonction du bilan de départ et des actions passées (recapitalisations, cessions,
etc.) qui conforte globalement nos choix d'investissement.

Sur cette base, les fondamentaux du secteur sont sains : les résultats (+3.4% en 2025° et
+55% en 2026°) et les ANR (+5.3% en 2025° et +6.4% en 2026°) sont attendus en hausse
(source moyenne non pondérée sur la couverture Européenne de Kempen au 29/08) alors
méme que sa valorisation demeure attractive (30% de décote moyenne sur les ANR
estimés en Eurozone a 1 an,13.9x en termes de P/FFO et un rendement brut du
dividende de 5.5% sur le méme échantillon),

Au-dela, une disparition progressive de la décote reste plausible a moyen terme, dans un
contexte ou les valeurs d'actifs progressent et se légitiment a mesure de la normalisation du
marché de linvestissement immobilier en Europe (pour rappel : 95Mds€ transactés au
premier semestre, + 11% en glissement annuel selon Savills).

La tension sur les taux souverains ne remet pas en cause ce scénario, du moins pour
les sociétés les mieux appréciées par les agences de notation (d'autant que la
duration de la dette pour le secteur est supérieure a cinq ans et s'exprime a taux
fixes) et nous continuons d'anticiper un rééquilibrage des portefeuilles européens
vers les segments les plus défensifs dont I'immobilier.

Les mouvements opérés sur le fonds durant I'ét6, en complément d'arbitrages intra-
sectoriels (Grand City, TAG et IRES au détriment de Vonovia, et LEG par exemple), ont permis
d'accentuer la pondération du secteur du commerce (nouvelle position sur Hammerson,
augmentation des poids de Nepi Rockcastle et d'URW, etc) au détriment de limmobilier
alternatif (vente des titres Assura dans le secteur de la santé en amont de l'offre de PHP,
sortie de Unite dans le segment étudiant) tout en préservant notre sous-pondération sur les
segments résidentiel et bureaux.

Laurent Saint Aubin et Serge Demirdjian
Achevé de rédiger le 04/09/2025

*Les performances passées ne préjugent pas des performances futures
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ANALYSE DE LA PERFORMANCE *

Sur 12 mois glissants Indice Partl PartP PartGl PartC
Performance 66% 47% 37% 50% 45%
Volatilité 179% 167 % 16,7 % 16,7 % 16,9 %
Ratio de Sharpe - 0j2 006 014 0N
Tracking error (risque - 24% 24% 24% 41%
relatif)

Alpha - 7% 27% -13% -19%
Béta - 093 093 093 092

* Les performances passées ne préjugent pas des performances futures

AVERTISSEMENT - RISQUE : Le FCP investissant dans un secteur
thématique, il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les
détails de ces risques sont décrits dans le DIC et le prospectus du fonds.




3. PERFORMANCE DU FONDS
Au 31 ao(it 2025 | base 100 au 4 novembre 2014
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* Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps.

4. HISTORIQUE DE LA PERFORMANCE

Depuis l'origine 2021 Mars25  Avril 25 Juin25  Juil.25  Aoit25 Sept.25 2025 YtD
PartP +70,7 % 00%  +150% -306%  +146% +20% +21% +02 % -48 % +4.8 % +54 % +0.2 % -03% +12 % +94 %
Indice +391% -109 % +6,4 % -326%  +154% 26 % +40% +04 % -46 % +6,6 % +59 % +05% -10% +13 % +133 %
VL (€) 100,00 167,40 192,45 133,53 153,00 156,01 160,19 160,52 152,79 160,20 168,91 169,31 168,75 170,72 170,72

Depuis l'origine Mars25  Avril 25 Juin25  Juil.25  Aolit25 Sept.25 2025 YtD
Part| +904 % +01% +17,6 % 298%  +158% +29% +28% +0,3 % -47% +49 % +55% +0,3% -02% +12 % +10.2 %
Indice +391% -109 % +64 % -326%  +154% 26 % +4,0 % +04 % -46 % +6,6 % +59% +05% -10 % +13% +133%
VL (€) 1000,00 1757,30 2066,61 144974 167942 172895 1776,54 178171 169743 178122 187952 188563 1881,03 190448 1904,48

Depuis l'origine @ Mars25  Avril 25 Juin25  Juil.25  Aodt25 Sept.25 2025 YtD
Part GI +229 % 0,0 % +17,9 % 296%  +162% +33% +28% +0,3 % -47% +50 % +55% +04 % -02 % +13 % +104 %
Indice -17% -109 % +64 % -326%  +154% 26 % +4,0 % +04 % -46 % +6,6 % +59 % +05 % -10% +13 % +133 %
VL (€) 10000,00 1172,77 13170,38 9271,40 10777,85 11134,83 1144470 1148111 1094123 1148461 1212193 1216497 12138,86 12293,63 12293,63

Depuis l'origine © Fév.25 Mars25  Avril 25 Mai 25 Juin 25 Juil.25  Aolt25 Sept. 25 2025 YtD

+198 % 00%  +173%  -300%  +156% +271% +2,1 % +03 % -48 % +49 % +55 % +03 % -03% +2% +10,0 %
-109% -109 % +64%  -326%  +154% 2,6 % +40 % +04 % -46 % +6,6 % +59 % +05% -10% +13% +133 %
100,00 ms9 130,95 91,68 105,99 108,90 m,ss 1219 106,86 12,12 118,28 118,65 18,34 19,80 119,80

e exhaustive a retrouver dans le

fonds géré

hau Capital, aux mandataires sociaux et salariés de




PRINCIPALES LIGNES DU PORTEFEUILLE 5. DONNEES DE L'OPCVM AU 31 AOUT 2025
AU 31 AOUT 2025

AL ROCOWES D o it part L partC
: X 45% 45%

ULAAUUMANB AR SR SROW Nombre de parts

KLEPIERRE  86l%  18% . .p ' 51362 501 658,0 25749 16 481,0
VONOVIA SE 783 % 956 % Valeur liquidative (€) 190448 170,72 12 29363 119,80
LEGIMMOBILIENSE ~ 5%%  6%% Actif net (€)*

GECINA SA 492 % 519 %
WAREHOUSES DE PAUW SCA 484 % 414 %

* en ce compris I'actif net de la part E, part notamment
groupe Tikehau Capital, aux mandataires soc

covivio 461% 429 % entités (liste exhaustive a retrouver dans le prospectus de
TAG IMMOBILIEN AG 447 % 390 %
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 420 % 467 % ~
AEDIFICA AN % 393% 6. EXPOSITION DU PORTEFEUILLE AU 31 AOUT 2025
FRAIS ET COMMISSIONS Devises (y compris cash)* Secteurs (1) Géographique (1)
% 9 %
T A——— 220% E.uro . 98 % Commerces 30 % Allemagne 27 %
applicable TTC *** 130 % Livre sterling 2% Logements 24 % France 22%
110 % Dollar américain 0% Bureaux 14 % Europe Centrale 8%
075 % Logistique 14 % Belgique 8%
Droit d'entrée maximum TTC * Jusqug 4% Autres 0% Autres 18 % Autres 35 %
Jusqu'a 4 %
Jusqua 3% (1) Répartitions déterminées par le gérant en éclatant I'activité des sociétés en portefeuille entre les différents

1eS

Jusqua1% secteurs / zones géographiques
20% * L'exposition aux devises est déterminée en fonction de la place de cotation des entreprises en portefeuille.

Commission de surperformance **

Prendre des risques pourquoi pas. mais bien les connaitre ¢’est mieux !

Document non contractuel. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures de 'OPCVM. Elles ne sont pas constantes dans le temps. Comme tout
OPCVM immobilier, ce fonds est principalement exposé au risque des marchés actions, de perte en capital, de gestion discrétionnaire, de taux de change, et de
liquidité. Le FCP investissant dans un secteur thématique, il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les détails de ces risques sont décrits dans le DIC et le
prospectus du fonds. Ce document est produit par SOFIDY a titre purement informatif. Il ne constitue en rien une proposition de vente ou une sollicitation d'achat,
d'investissement ou d'arbitrage. Les données et chiffres sont réputés exacts et fiables par SOFIDY, en date du 31/08/2025. La responsabilité de SOFIDY ne saurait étre
engagée par une prise de décision sur la base de ces informations. SOFIDY se réserve la possibilité de modifier les informations présentées dans ce document a tout
moment et sans préavis. Ceci est un document publicitaire. Les caractéristiques, le profil de risque et de rendement et les frais relatifs a I'investissement dans 'OPCYM
SOFIDY Sélection 1 sont décrits dans le Document d'Information Clé (DIC). Le DIC, le prospectus et les documents périodiques seront disponibles sur demande auprés
de SOFIDY. Vous devez prendre impérativement connaissance du DIC qui doit vous étre remis préalablement a la souscription. Rédigé en septembre 2025. SOFIDY SAS -
Société de Gestion de fonds immobiliers depuis 1987 - 303, Square des Champs Flysées - 91080 Evry-Courcouronnes - Société de Gestion de Portefeuille agréée par
I'AMF le 10 juillet 2007 sous le n° GP07000042 - Tél. : 0169 87 02 00 - Fax : 01 69 87 02 01 - www.sofidy.com
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