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L'objectif du FCP est de mettre en ceuvre une gestion discrétionnaire pour surperformer, via une exposition aux actions du secteur immobilier de I'Union européenne et
en conciliant performance financiére et extra-financiere, lindicateur de référence FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped dividendes nets réinvestis aprés déduction des

frais de gestion sur la durée de placement recommandée (supérieure a 5 ans).

2. COMMENTAIRE DE GESTION "

Les grandes manceuvres

Votre fonds affiche une performance positive et supérieure a celle de son indice de
référence en Novembre (+1,05% sur le mois contre +0,95% pour lindice) grace a la
sous pondération du fonds en Aroundtown (exposition mixte essentiellement en
Allemagne avec un effet de levier record), Argan (logistique en France) et Hamborner
(commerce de proximité et bureaux en Allemagne et a sa surexposition a Hammerson
(Commerce), Eurocommercial Properties (Commerce) et CTP (grande logistique
industrielle en Europe centrale). Au-dela, notre sous pondération marquée en
résidentiel allemand, nous profite compte tenu de I'absence de perspective de baisse
des taux par la Banque Centrale Européenne dans les prochains mois.

Aprés avoir fété ses 10 ans en 2024, une nouvelle étape importante de la vie de votre
fonds s'annonce en 2026 : changement de nom pour étre plus identifiable et

changement d'indice de référence pour élargir notre champ d'intervention.

La promesse restera la méme : vous proposer une gestion de conviction sur
I'immobilier coté en Europe.

Comme vous en avez été informé par lettre aux porteurs, a compter du Ter janvier 2026,
la société de gestion a décidé de changer la dénomination de votre fonds qui ne
s'appellera plus SOFIDY SELECTION 1 mais TIKEHAU LISTED REAL ESTATE. L'objectif
est de rendre la nature du fonds plus explicite, d'affirmer son appartenance au groupe
Tikehau Capital et d'accompagner linternationalisation des porteurs par 'adoption de la
langue anglaise des son nom.

Autre évolution majeure a compter du 1% janvier, I'évolution de l'indice de référence
qui sera a cette date un indice immobilier Europe (FTSE EPRA Developed Europe
Capped Net return dividendes nets réinvestis, code Bloomberg NRORAE Index) alors qu'
était jusque alors cantonné a la zone Euro (FTSE EPRA / NAREIT Euro Zone Capped
dividendes nets réinvestis, code Bloomberg NROEUE Index). Cette évolution devrait
nous permettre d'embrasser une plus grande variété d'acteurs et de
géographies : 104 valeurs pour le nouvel indice contre 39 pour I'ancien, des themes
d'investissements proposant plus d'alternatives aux secteurs traditionnels (data centers,
laboratoires, écoles, parcs d'attractions et bien d'autres), et des géographies permettant
de s'exposer a des dynamiques économiques plus variées (le Royaume-Uni, les pays
nordiques et la Suisse représentent plus de la moitié du nouvel indice).

Afin d'accompagner cette modification, nous avons également ouvert la possibilité a
votre fonds de se couvrir contre le risque de change (possibilité d'investir sur des
instruments a terme de gré a gré).

Laurent Saint Aubin et Serge Demirdjian
Achevé de rédiger le 09/12/2025

*Les performances passées ne préjugent pas des performances futures
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Laurent Saint Aubin
Gérant de Sofidy Sélection 1
Directeur de la Gestion Actions

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

Société de Gestion SOFIDY SAS

Gérant Laurent Saint Aubin

Date de création Novembre 2014

Nature juridique FCP

Code ISIN FR0011694256
FRO013349297
FRO01694264
FR0013349289

Sous-classe d'actifs Thématique

Indice de référence FTSE EPRA/NAREIT Euro
Zone Capped

Horizon de placement >b5ans
Echelle de risque

Eligible Assurance vie
Eligible PEA

ANALYSE DE LA PERFORMANCE *

Sur 12 mois glissants Indice Partl PartP PartGl PartC
Performance 60% 36% 26% 40% 34%
Volatilité 168% 159% 159% 159 % 16,0 %
Ratio de Sharpe - 008 002 on 007
Tracking error (risque - 2% 21% 21% 29%
relatif)

Alpha - 21% -31% -18% -23%
Béta - 094 094 094 094

* Les performances passées ne préjugent pas des performances futures

AVERTISSEMENT - RISQUE : Le FCP investissant dans un secteur
thématique, il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les
détails de ces risques sont décrits dans le DIC et le prospectus du fonds.




3. PERFORMANCE DU FONDS

Au 28 novembre 2025 | base 100 au 4 novembre 2014
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*Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps.

4. HISTORIQUE DE LA PERFORMANCE

2025 YtD

Aoiit 25

Sept. 25

+12%
+13%
170,72

Aoiit 25

-13%
14%
168,52

Sept. 25

-09 %
-10 %
167,02

+1%
+10%
168,78

+82%
+117%
168,78

2025 YtD

+2%
+13%
1904,48

Aoiit 25

-12%
14%
1881,54

Sept. 25

-08 %
-10%
1866,34

+1%
+10%
1887,51

+92%
+117%
1887,51

2025 YtD

Depuis l'origine 2021
PartP +68,8 % 00%  +150% -306%  +146% +20% +21%
Indice +371 % -109 % +6,4 % -326%  +154% 26 % +40%
VL (€) 100,00 167,40 192,45 133,53 153,00 156,01 160,19
Depuis l'origine
Part| +88,8 % +01% +17,6 % 298%  +158% +29% +28%
Indice +371% -109 % +64 % -326%  +154% 26 % +4,0 %
VL (€) 1000,00 1757,30 2066,61 144974 167942 172895 1776,54
Depuis l'origine @
Part GI +219 % 0,0 % +17,9 % 296%  +162% +33% +28%
Indice -129% -109 % +64 % -326%  +154% 26 % +4,0 %
VL (€) 10000,00 11172,77 13170,38 9271,40 10777,85 11134,83  11444,70

+.3%
+13%
12293,63

Aoilt 25

-12%
14%
12149,29

Sept. 25

-08 %
-10%
12054,73

Oct. 25

+12%
+10%
1219471

+9,5%
+117%
12194,

2025 YtD

Depuis l'origine ©

+187 % 00%  +73%  -300%  +156% +271% +27%
-122% -109 % +64%  -326%  +154% 2,6 % +40 %
100,00 ms9 130,95 91,68 105,99 108,90 m,ss

Mars25  Avril 25 Juin 25 Juil. 25

+02 % -4,8 % +4.8 % +54 % +0.2 % -03%
+04 % -46 % +6,6 % +59 % +05% -10%

160,52 152,79 160,20 168,91 169,31 168,75

Mars25  Avril 25 Juin2s  Juil. 25

+0,3 % -47% +49 % +55% +0,3% -02 %

+04 % -46 % +6,6 % +59% +05% -10%

178171 169743 178122 187952 188563  1881,03
Mars25  Avril 25 Juin25  Juil. 25

+0,3 % -47% +50 % +55% +04 % -02 %

+04 % -46 % +6,6 % +59 % +05% -10 %

148111 1094123 1148461 1212193 12164,97 12138,86
Fév.25 Mars25  Avril 25 Mai25  Juin25 Juil. 25
+03% -48% +49 % +55% +0,3 % -03%

+04 % -46% +6,6 % +59 % +05% 10 %

12,19 106,86 12,12 118,28 118,65 118,34

hau Capital, aux mandataires sociaux et salariés de

fonds géré

+12%
+13%
19,80

2%
4%
18,33

-08%
-10%
17,36

e exhaustive a

+11%
+1.0%
118,67

+90 %
+117 %
18,67

retrouver dans le



PRINCIPALES LIGNES DU PORTEFEUILLE 5. DONNEES DE L'OPCVM AU 28 NOVEMBRE 2025
AU 28 NOVEMBRE 2025

WH part] PartP Part Gl Part C
- ] 1% 4%

SULAAUMMANBSOAUANIAIERY B0 EEW Nombre de parts

VONOVIASE  §80%  989% . .p ' 45126 492 064,/ 26518 12 266,2
KLEPIERRE 549 % 8,00% Valeur liquidative (€) 188751 168,78 1219471 118,67
LEG IMMOBILIEN SE 526 % 6,70 % Actif net (€)*

MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 5,08 % 5,88 %
WAREHOUSES DE PAUW SCA 489 % 424 %

* en ce compris I'actif net de la part E, part notamment
groupe Tikehau Capital, aux mandataires soc

TAG IMMOBILIEN AG 476 % 376 % entités (liste exhaustive a retrouver dans le prospectus de
AEDIFICA 427 % 423 %
Covivio 4N % 3,94 %
EUROCOMMERCIAL PROPERTIES 201% 2% 6. EXPOSITION DU PORTEFEUILLE AU 28 NOVEMBRE 2025
NV
FRAIS ET COMMISSIONS Devises (y compris cash)* Secteurs (1) Géographique (1)
Euro 93 % Commerces 27 % Allemagne 24 %
Frais de gestion maximal Part P 220 % Livre sterling 6 % Logements 23 % France 20 %
applicable TTC *** Part C 130 % Dollar américain 1% Logistique 15% Europe Centrale 8%
PPHE: (;;0 :/4’ Franc suisse 0% Bureaux 14% Espagne 8%
A Autres 0% Autres  21% Autres 40 %
Droit d'entrée maximum TTC * Part P Jusqu'a 4 %
Part C Jusqu'a 4% (1) Répartitions déterminées par le gérant en éclatant I'activité des sociétés en portefeuille entre les différents

1eS

éographiques
es est déterminée en fonction de la place de cotation des entreprises en portefeuille.

Partl  Jusqua3% secteurs / zones
Part Gl Jusqu'a1% * L'exposition aux dev

Prendre des risques pourquoi pas. mais bien les connaitre ¢’est mieux !

Document non contractuel. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures de 'OPCVM. Elles ne sont pas constantes dans le temps. Comme tout
OPCVM immobilier, ce fonds est principalement exposé au risque des marchés actions, de perte en capital, de gestion discrétionnaire, de taux de change, et de
liquidité. Le FCP investissant dans un secteur thématique, il peut également étre soumis a des risques sectoriels. Les détails de ces risques sont décrits dans le DIC et le
prospectus du fonds. Ce document est produit par SOFIDY a titre purement informatif. Il ne constitue en rien une proposition de vente ou une sollicitation d'achat,
d'investissement ou d'arbitrage. Les données et chiffres sont réputés exacts et fiables par SOFIDY, en date du 28/11/2025. La responsabilité de SOFIDY ne saurait étre
engagée par une prise de décision sur la base de ces informations. SOFIDY se réserve la possibilité de modifier les informations présentées dans ce document a tout
moment et sans préavis. Ceci est un document publicitaire. Les caractéristiques, le profil de risque et de rendement et les frais relatifs a I'investissement dans 'OPCYM
SOFIDY Sélection 1 sont décrits dans le Document d'Information Clé (DIC). Le DIC, le prospectus et les documents périodiques seront disponibles sur demande auprés
de SOFIDY. Vous devez prendre impérativement connaissance du DIC qui doit vous étre remis préalablement a la souscription. Rédigé en décembre 2025, SOFIDY SAS -
Société de Gestion de fonds immobiliers depuis 1987 - 303, Square des Champs Flysées - 91080 Evry-Courcouronnes - Société de Gestion de Portefeuille agréée par
I'AMF le 10 juillet 2007 sous le n° GP07000042 - Tél. : 0169 87 02 00 - Fax : 01 69 87 02 01 - www.sofidy.com

[ ]
SOFIDY SAS | Société de gestion de portefeuille agréée par FAMF le 10 juillet 2007 sous le n° GP07000042 |
338 826 332 RCS Evry | Code d'activité : 6630 Z | N° TVA Intracommunautaire : FR 03 338 826 332
. 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes
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